Date : 01/06/2014

Pays : FRANCE

Page(s) : 184;186

Rubrique : Spécial immobitier
Diffusion : 8646

Périodicité : Mensuel
Surface : 170 %

AMBITION

Oser réussir
ses projels plbs
~CT]

XA

PECIAL IMMOBILIER

Lunesursd

Acheter une surface atypique, ¢’est faire le choix d'un
bien unique. Un logement qui séduit les acheteurs a la
recherche d'espace... pour un budget conséquent.

nvestir dins une sur-
face atypigque permet
de posséder un bien
qui  se différencie
des autres par son
originalité. «La  plupart
des acheteurs souhaitent
acquérir wn logement qui
ne ressemble pas a celui
de Monsieur e1 Madame
Towr-le-Monde.  D'autres
n'imaginaient pas acheter
impérativement ce genre de
bien mais ot un vérituble
coup de caur an moment

de la visite», explique  totalement. Pour acquérir de
Julien  Haussy. telles surfuces, Jes
fondateur et

dirigeant  o'Es. AFACTURE DEPASSE PARFOIS 2 M€
puces Alypiques, POUR UN LOFT EN PROCHE BANLIEUE

immaobili¢res
spécialisées en immobilier
contemporain, Un beau jar-
din, un patio, une surface
mansardée. par exemple,
peuvem déclencher achat,
Anciens  ou  modernes,
les espaces atypigues ne
manguent  géndralement
pus de charme.

(1/2) ESPACES ATYPIQUES

Quels types
de biens ?

Parmi les biens les plus
cotés, les lofts, souvent amé-
nagés dans d’anciens locaux
industriels ou commerciaux.
Ce type de bien offre un
grand potentiel en ruison de
ses volumes exceptionnels
qui témoignent du passé du
lieu. Moins cher au métre
caté qu'un logement tradi-
tionnel, le loft s'uchete déjd
remis en élat ou b répover

A REHABILITER ENTIEREMENT.

acheteurs doivent sou-
vent s'installer en périphéric
des villes, dans les anciens
quartiers ouvriers ou indus-
triels ob de vieux emtrepdts
sont encore i réhabiliter.

. melier d'artiste, sou-
vent situé au fond d une cour
d'immeuble, posséde en

Page 1

général de grandes fenétres
hautes et étroites, voire des
verridres, qui offrent une
luminosité  exceptionnelle,
Autre point fon de 'atelier,
la hauteur sous plafond, ce
qui permet la création de
mezzanines. Le licu séduit
d'autant plus lomqu’il dis-
pose d'un jurdin privatif,
1."appartement en duplex
ou en triplex est également
recherché pour ses beaux
volumes et sa situation, en
général uux demiers dtages
des immeubles, ce gui garan-
tit une certaine tranguillité,
Enfin, le souplex (ou
duplex inversé) est une
habitation en  rez-de-
chaussée avee une sur-
ace ¢n sous-sal amény-
gée ou aménageable. Le
point fort de ce type de bien ?
Son prix. les metres carrés
enterrés colitant en moyenne
entre 50 et 70% moins cher,
aley souplex a réaménager
ot connie un grand engoue-
ment il v a une dizaine
d'anndes. Awjourd’ i, cenx

Dans le X|tm
'ment de
it vendu par 8

AVEC LA FLAMBEE DES
PRIX DE L'IMMOBILIER,
LES BIENS A
MEME ATYPIQUES,
SONT MOINS CHERS A
L'ACHAT, DE L'ORDRE
DE 15% ENVIRON.

disponibles sur le marché
sont déja aménugds et les
propriétaires les proposent
a lu vente bien wrop chers,
Iy veulent vendre les picees
aveugles au prix d'une sur-
Jace araditionnelle ¢t cela
refroidit les achetenrs poten-
tiels. Is ot d'aillewrs du mal
a trowver des acquirenrs»,
indique Julien Huussy.

Budget élevé
a I'achat

Appurtement avec  ter-
rasse ou grand jardin, mai-
son d'architecte, la liste des
espuces atypigues est Jongue
et le type de bien dispo-
nible differe selon 1a région,
«Au Nord, d’anciennes
usines  somt  disponibles,
wandis qu'a Paris, ce som
surtout les ateliers d’artistes
ct les grands appartements
atvpiques  constitués - par
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EEntreprendre

un bien a rénover»

Ancienne

ea =

IMprmene a La Plaine
Sant-D
Espacas

fyprques

-

Pourquol acheter un espace
atypique A rénover ?

Acheter un blen & rénover
représente plusieurs avantages.
Le premier ast financier.

Avsc la flambée des prix de
I'lmmobilier, l8s biens & rénover
sont moins chers 4 I'achat, de
l'ordre de 15% environ, par
rapport aux blens neufs. Cela
permet de réduire les frals

de notaire relatlfs aux frais
d'acquisition ainsl que les frals
d'agance. Mals le différentis!
pagné est utillsé pour réaliser
des travaux. En achelant

d'anciennes chambres de
bonne réunies. A Lyon, les
anciens ateliers de canut ot
fes ouvriers tissaient lu soie,
grands  espaces

'acquéreur
peul réellement
fagonner son
Intérigur et créer un lisu qui
répond 4 ses besolns. Dans

un grand aspace, type lofi, il
configure ainsi I'intérieur & sa
guise, organise la distribution
d8s pléces, reconsidére
I'espace... 8t peut méme le
rendre alypique 8'll ne I'est pas
déja.

Quels sont les blens les plus
recherchés 7

PAA : Tous les types de blens
atyplques sont recherchds,

prix des surfaces atypiques
grimpent dans les grandes
villes, quelle que soit la sur-
face. Il faut ainsi compter

Piarra-Aloxs
Arcos, P

{mmobihere

«Faconnez votre intérieur en achetant

les surfaces plus petites.
Recemment, nous avons

__rénové un 220 m? avec

terrasses dans le
Xéme arrondissement
de Parls. Mais ce
type de bien gst
plutbt rare. Avec
I'augmentation des
prix de I'lmmobiller,
nous Intervenons
davanlage sur des
surfaces comprises
entre 30 el 60 m* de
2/3 places. Pour c8s espaces,
¢’est la rénovalion qui apporte
le cOté atypique. Coertains
acquéreurs souhallent, par
exemple, garder les éléments
existants, comme e mur én
brigue d'une ancienne usine
reconvertle en loft, afin de
donner un cache! particulier &
leur intérieur, D'autres prétérent
tout raser et reconstruire. Coté
budgst, Il faut compter énviron
1.000 €/m? pour des travaux
de rénovation et environ

un appartsment 4 rénover, les grands espaces comme 1.500 €/m? pour Is gros @uvre.  clés en main.

qui travaillent & leur domi-
cile. lls achétent une sur-
Jace anpique dans laquelle
ils installent leur logement

principal mais cussi

.fﬂ: :!{:ﬁmrﬂ! ‘dc POUR LES TRAVAUX, IL FAUT COMPTER h'.m" I;;;;'mu. ‘(‘ rr{m’;::-
s el 3000 GIMEPOUR LARENOVATINET | 11",

teurs sous plafond,
séduisent les inves-
tisseurs, A Marseille, la ten-
dance va aux cabanons, ces
petites maisons de pécheurs
sttedes au bord de 'ean,
Enfin, la campagne fran-
galse offre d'innombrables
granges, Ceuries, mouling...
¢t antres bergeries d réhabi-
liter», déaille 'expen.
Selon Jui, si une bergeric
au fin fond de la Creuse
ne colite guasiment ricn, les
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en moyenne 80,000 € pour
un espice atypigue parisien,
S00000 € dans les grandes
villes de provinee pour des
surfaces de 50 o 100 mi.
la facture dépussant parfois
2 M€ pour un loft en proche
banlieve & réhabiliter entie-
remenl. Prix du foncier duns
les zones urbaines oblige.
«Beaucoup de nos clients
sont des professions libérales

Page 2

grand espace de tra-
vail pour accueillir
leurs collaborateurs»,
indigue Julien Haussy.

A la revente !

Comme n'importe quel
autre bien immobilier, I'es-
pace atypigue se revend sous
certaines conditions. 11 doil
avoir ¢é rénové avee soin,
justifier son cmplacement...
Muis la garantic d’une vente

Les travaux ne sont-lis

pas une contrainte pour
I'acquéreur 7

PAA : Lorsque I'on achéte un
bien & rénover, Il faut prévoir
au minimum 3 mois de travaux,
méme si cela dépend de la
surface du bien el du lype
d'ouvrage a réallser. De méme,
il ast important deé savoir se
projeter, ce qui est souvent
difficile surtout lorsqu'il y

a beaucoup de travaux a
réaliser et que I'espace est
mal distribué. C'est pourquoi
chaz Projaction Immobiliére,
nous ldentifions les besoins
des fulurs acquéreurs et
réalisons dss plans en 30,

qu! permettent au client de se
projeler avant que la rénovation
débute. Nous élablissons un
devis at, sl le projet ne convient
pas, nous ré-affinons la
magquette 3D. Ainsi, les clients
sont généralement satisfalts

du résultat. Nous sommes
capables de leur livrer lg projet

réussie, avec une plus-value
A la clé, passe souvent par
un professionnel des biens
atypiques. «Nous connais-
sons parfaitement le marché
du lofi er de l'arypique, ce
qui nous permet o’ évaluer
an plus jusie les biens de
nos clients, Grace a notre
savoir-fuire, leurs biens om
toutes les  chances  d'ére
vendus dany les 3 maois»,
explique le patron d*Espaces
Atypiques,  Surtowt,  peu
nombreuses  dans  1"Hexa-
gone, ces agences spéciali-
sées disposent d'un fichier
d'ucquéreurs et/ou d'inves-
tisseurs. De quoi  vendre
rapidement... ou trouver le
bien wiypique recherché. e

Audrey Pelé
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