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| existe de nombreus biens atypiques,
MO - @vons  Tegroupes icl, les plus

dune grande ciie auprés des acheteurs,
les vendeurs sont donc obligés de faire

connus, ceux avec qui, vous devriez  des efforts. Ceest le cas par exemple des v Attention a la surcote
faire de bonnes affaires. Bien entendu,  appariements en rez-de-chaussée, mals  Si certains biens aty semit déeo-
un bien atypique, de par son nom est  également en étages élevés sans ascen- s, daotres en revanche, sont trés
exclusif, et i est sujet 4 interprétation.  seur, i peuvent coditer entre 20 el 25 surcotés, il fat done Slre trés prudent.
Vous pourrez trouver un bien atypique % moins cher au métre carré, Cest bien  Les blens surcotés les plus courant
alors que votre voisin le trouvera clas-  entendu aussi le cas avec un apparte-  sont les malsons danchitectes, lofts o
sique ou quelconque. Cest pour cette - ment ou loff, grange et maison i réno-  logements avec des espaces intérieurs
raison quil faut étre trés prudent lors  ver, ladécote pouvantaller jusqui 30%,  aménags. Ces biens « coup de coear
de [achat et imvestir dans ke bon pro-  Ontrouve le bien atypique type avecles  », peuvent atteindre des surcofes de
duit en vue de Je louer et de réaliserun  péniches qui peavent décoter jusqua - plus de 30 @ 40 %, et méme si ce type
ban placement. Le bien atypique est.en  50% du prix du marche. Bt le nec plus  de produit est relativement facile &
regle pénérale plus rentable quiun bien  uliza; cest de trouver des combles amé-  revendre, il devient alors trés difficile
traditionned, & condition diviter cer-  nageables:en appartement, ces derniers  de faire de trés bonnes affaires... et
tains piepes. peuvent profiter dune décote de plus  en location, vous ne pormez pas pré-
Pour commencer, sachez que certains  de 50 % ! Viila les pistes tendre a un leyer beaucoup plus éevé
biens immichiliers ne bénéficient pas quaver un bien traditionnel.
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[e loft

Lspace atypigue auguel tout ke monde
pense immédiatement et le loft. Le
lofi est un appariement aménage dans
un ancien licw industricl ou commer
cial Ses volumes exceptionnels el ses
grandes owvertures souvent zénithales
sont caracléristiques of témuoignent du
passé cha liew, Une réhabilitation de loft
réusie doit rexpecter le lien dorigine
et y faire référence de maniére subtile
Dans un loft, les expaces sont soment
oUverts dves peu de partics privatives
Vivre dans un loft correspond & un état
desprit.

Une partic des lofts & vendre ont un sta-
bl e, Cest-dedire quiils permeitent
aux habitants d'y habiter tout en exer-

cant une actvitt commmerciake ou arkis-
tque. Les pionnicrs dans Funivers du
Lt Etatent principalement des artistes
ou des architectes qui souhaitajent tra-
vailler de chez sux & pour cela avalent
besoin de grands volumes aves une lu-
migre abondants ot un stabut dactbvid
ou’ mixte. Par la guite, des professons
libérales ont adopté ce mode de vie
pour les mémes mizons.

Récemmient, des conples sans enfants
ou des familles ont craqué pour ces
eapaces extraardinaires, Ces familles
oot amenage difffremment les lofis
Elles souhaitent préserver les grands
waluimes pour les pitces de jour, mais
doisonnent les pigces de nuit afin da
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preserver une cerlaine itimied of inde-
pendance entre kbes différents membres
de la famille ou entre les diffizentes
activités pratiguees. Le développement
du télétravall a contribué 4 lengoge-

et pour fes lofts.
Lm autre facteur du développement
des lofts est lexplosion des prix au
metre carré; Acheter un loft. permet
dabatsser le colt dacguisition dun lo-
gement. Tout dabord parce que les lofts
sont traditionnellement situds dans les
anchns quartiers ouvriers o indes-
triels des villes o0 Fon froove de vieux
entrepdts encore a réhabiliter. Dans ces
queartiers, les prix au mudne carre sont
plus bas. Ensuite, les hofts & wsage com-
mercial ou mixte sont moins chers que
ceux & usiage dhabitation, car ka dien-
[éde; piuvani fimancer uny bien mixte e
us diroite, Enfin, certains lofis sonf
wendus bruts & amdrager. Une famille
de bricoleurs pourra akon s Rire «
plaisir », aménager & son godt [espace
et ainsi obtenir un prix de revient inf-
rieur & un sppartement neuf oo déa
AR,
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artste

Lantre type de loft est Yatelier trans-
formé en  hahitation, Souvent situds
en fonds de cour des immeublss, les
afediers possident ces vitres étroites ef
hautes carsciéristiques ainsi que des
verridres  permertant  damener  une
importanie luminosité el compenser
a localisation de lueller an rez-de-
chaussde d'un immeuble. Ly anssi, les
prix aw m2 oot force les artisins e les
artistes & vendre leurs ateliers et & se
déplacer dans des quartiers plus abor-
dables. Acheter un abelier podir ¥ vivre
ou v travailler présente. de nombreus
avankages, Lo charme dun atelier est
indéniahle. La hautenr sous phafnd
a5l acwivent tres elevee permettan la
création de merzanines. Dies caves sont
peneralemnent attenantes, amenant les
architectss 3 amenager celles-cl price &
U assainksement des mnars, ane ven-
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tilation et lapport de lumiére par des
pavés ou des dalles de verre, rendant
aknsl cet espace precédemment pendu
en piece a vivre, Espaces Atypiques

specialiste de [imimobibier Joft et ate-
fper, dispose dune offre importante de
biens insolites en France
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["appartement avec terrasse, jardin ou patio

l'.'q:lF|:l.:1.'r|:|:|.'r'||:|.|l: wviee u viersable exid-
recur nest-il pas un leu de vie avypique
? En plein centre-ville, certainement.
l:_!ui. o _'in.mui:; reve de brouver wes bien
urbain avee son petit cocon de verdare
permettant de profiter de fextérieur ?
O a Tinverss un appartement Béne.
[iciomt of drte vse & CoarpeT b wogfile ¥
LCappartement de ce type est un bien
de caractére ot les critéres cont nom-
brewe, Ceet anssi ef méme (18 souvenl
L SO e prelr ol ot Lops die ereur,
sont complétement subjectifi.  Cis
svivent ¢ qui en f2it e charme 5i
VORIG EITHEE LT ekpace A vivie atypique,
offrant ka possibilité dun moment en
extérieur, dans un patio ou un jardin,

une four privative ou encoré une ter-
rasse, ce ype de biens est genial Vous
efes d la fois en vile o I campagne.
1! faut eorat de méme rester prodent sur
la qualité de fabrication et [usure péné-
rale du bien. Car cela peut vite towrmear
itl calvaire, si vous dever refaire soute
lEtanchiéitd par exemple. 1| suffit alors
de fadre venir un expert pour contri-
ler [état gendral de Fappartement. Pour
nous, 1 reste Pun, des biens ley plus
Inféressants & acqguiéris
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Le ::IUFIE*}: ou
le triplex

Vious aves tous ce quiest un duplex bien
évidemment. En Europe, un duplex
est un appartement comprenant deux
niven, tndis quun toplex en com
porte trois ! La plupart du temps, ce
bype di |l:rg1_‘n||.'l:1.1. accupe les demilers
étages d'un immeubie.

Lappartement en duplex ou en triplex
comporte  également de nombreux
avantages ot il est souvent de grande
taille, Er surtout, le duplex ou |2 triplex
permet e 1iieuy abparer les pidces de
jour des piéces de mnalt o de FTEEMARET
plus dintimité pour les parents. Les
duplex et triplex sont souvent placés
aux derniers éages des immeubles
récents, garantisant un calme et une
tranquillite vis-d-vis des voisins. Ce
somil les appartements qui se vendent
Iz plusvite. De plus, un duplex au der-
nier étage est souvent mansasdé avec
des poutres apparentes, lul conférant
du charme et du caractére, Parfois, ccs
appartements dexception sont issus de
la réunion dandennes chambres de
bannes
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Mais savez-vous qu'il existe plusicurs
types de duplex ou triplex

U duplex montant, par exemple;, st
un appartement qui  composte une
entrée gitide au nrveau bag, on monte
wlors un escalier pour accéder i litape.
Le duplex descendant ou duplex imver-
#¢, est un appartement domt Tentrée se
frouve au niveau supcrieur (dans . ce
e dappartement, on descend pour
acceder g miveal imféerieur).

Et noublions pas le souplex | 1 8tgit
d'un duplex descendant, mats le niveau
supéricur pour eotrer dans le logement
¢ situe au nivesu rez-de-chaussée, et le

/

niveau inférieur nest autre que ie soons-
sol de 'immeuble, aménagé en niveau
inférieur. 11 estvrai quen France. il ya
trés pew de souplex, ils sonl tres nom
breux en revanche en Burope of aux
USA, Diaillours puisque nous pardons
des USA, pour fanecdote, sachez quiun
duplex chex cux & une autre significa-
tion ! tn duplex est un appartement
juxtaposeé, [un sur fautre comme cn
Evrope, mais il peut aussi &tre un ap-
partement sur deux nivesux, oite a
covle, o8 gric i mosmimerain cher mous
de maison mitovenne. ..
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La renovation CﬂﬂtEl'I"l]J(}I'E].iﬂE‘

Un appartement classique ayant béné-
ficié dune restructuration contempo-
raine tofale avec un grand espace de
vig, une cuisine cuverte of une déco-
rution design constitue également un
espace de vie atypigue. Mows appelons
ceg lieux de vies appartement de type
loft ou maison loft. Le nombre de Ioft
a vendre en ville étant par estence
limitd, nous pensons que les rénova-
tions dappartements devralent se mul-
tipligr & l'avenin, notamment dans leés
immeubles anciens présentant des ca-
ractéristiques architecurales de grande
qualité, des volumes et une haateur
sous plafond importants.

La maison d’architecte ou
Iextension contemporaine

Enfin, la maison diarchitects ! Elle fait
réver tout le monde. Giénéralement. i
gapit dune maison orginale; atypigue,
cela va de sol larchitecte désirant
montrer ses capacités de création et sa
technologie.
FM”:“ unljﬁ-]din pour profiter de
liextérieur, de la terre pour v cultiver
ses plantes est trés appréciable, Dautre
avantage de la mason o5t quelle est la
plupart du temps individuelle. Fini les
tracas de la copropriétd. 51 vous vous

Tous droits réservés a I'éditeur

décider pour lachat d'une maison, vous
sercy #n pheine proprieté et indepen-
dant des décisions de vos volsing. Pour
les enfants, ka maison constite Phabi-
tat idéal pour sexprimer et sépanouir.
Atypiques sefforce de vous of-

frir un chobx de maisons hors normes.
1l existe différents types de maisons &
vendre. Espaces Atypiques recherche
principalement  des maisons darchi-
tecte ou matsons modernes (@& toit plat
notamment), des maizons de caracténe

(meulidre, art déco, viclorlenne], des
maisons écologiques {en bois ou en
paille} ou-des maisons dassagues dis-
posant dune extension contemporiineg
en verre, acler ou boks. Le probléme
majeur de ce type de biens, reste le
prix. Sovons clair, la plupart des biens
darchitectes sont surcotés | Sows pré-
lexte que cest un architecte qui la crée,
cela vaut beancoup plis cher. On peat
le comprendre, mais sacher que pour
un investissement et le mettre en loca-
tion, certes, vous le louerez plus facile-
ment, mais pas besucoup plus cher, le
prix du marche reste le prix du marché
En revanche, vous aurez bien s, une
maizon originale e unique !
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U pourrait croine que ce type de biens
sl Unts recherchés of dond trés rares,
Déerompes-vous | Méme sl vivre sir
leay, & proximité de ta nature et dans
un espace de vie ariginal et sain peut
paraitre la bonne formuke, oo type de
biens reste difficile 4 vendre | Dong,
les prix 5en ressente dautam Pus que
le bail reste une affaire asser complexe.
Mais en retour, saches que Iimpdt fon-
cler nest pas di sila péniche est capable
de navigieer of gue la taxe dhabitation
nest pas due, méme st elle est partois
réclamée | Un probleme majewr, nou-
ver un lieu Jartmrr.-lg.ﬁ A volss OpHes
pour acheter ung péniche et linstaller
en centre-ville [1est préférable dans un
premier temips de voir suprés de [ mad-
rie Jes-places disponibles 51l en reste, ..
Moublier pas encore quiil vous fandra
passer le permis bateaw, méme & la
péniche rese a qual en permanence
Viouss devez dire ¢n capacited b r.!rl!p] ACEE
votre batean; 2 [a demande de la mnirie
par exemmple, pOur Errva.

Enfin, dernier conseil, optez pour une
péniche gabarit « Freycinet =, une
norme de péniche ne dépassant pas

Tous droits réservés a I'éditeur ESPACESATYPIQU 8248426500502
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38,5 metres en longueur ¢ de 58

en krgeur | Cette norime curopéenne
permet & la péniche de déplacer par-
bout en Frande votre bateow of i utiliser
les écluses qui, sont, gquant & efles, régle
menlee.

Vous  aurez  suffEamument d':'::lplln'.'v:'
dans ce type de pénicle, car la surface
moyenne ¢n métre carré est denviron
L5k & 200 m2

On: pent miéme trouver des penmiches
en duplex, doublamt alors le volumse
hahitable. Bien entemdu, powr aclweter
une péniche, il est préférable de vous
futre accompagner d'un spécialiste, qui
pourra vérifier In coque, les soudures,
les varangues, le moteur ef Theélice.,

Et il est clair que v auree entre les
s, wiy bien at i

un endroit stratégique ou historigue
dune ville.
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noulins, églises déconsacrées, anciens
chateaux ou encore phares.
[l sagit A de hiens atypugues, cerbas,
mais encore plus originaux que les
précedents. On dirait méme des biens
& habitation ;'-:mnl_u.ﬁ;: el etonmants,

s il ¥ a une cliemiede poar ce fype e
biens.

[l est évident que pour o type d'inves-
tissemients, il e & prévoir de nomprens
travaus ef aménagements, Les moyling
4 ean e Brance sont trés concénirds
dang la Cite ddzur, on én trouve frés
Peu en région parsienné par exemple.
Les chilteaus sont [&gions, mais il es
fortement conselllé de venir avee un
expert, voire plusienrs, 5i Tachat d'un
bien abypigue comme un chitesu peut
paraitre pénial, i moindre interven-
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ton colte une véritable petite fortune,

surtout & est clased monument histo-
rique. En revanche Ninvestissement esl
Eres inféressant avec toutes les aides et
bes defiscalisations en conirs 2t les prix
des lovers restent importants.

Qi anx dplises, Ce sont des leux de
plus en plus prisés. On peut, & partir
d'une eglise, sublimer lintérieur pour
en fabie des mabons  d'habitations
modernes et exceptionnels. On trouve
pos mal dighises & vendre maintenant,
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car elles somt trés nombrenses en aban-
dom todale Attention ioutefsds, achater
ung église peut avoir de nombreuses
conteaintes, notamment celle de Erat
qui peut vous obliger 4 cenaines res-
taurations si leglise est classés Monu-
ments Historiques, ce qul est souvent
le cas,

En revanche et cist une bonne nou-
velle, la loi de défiscalisation «<Momu-
ments Historiquess permet de déduire
de ses pevenius fensemble des charges
licesa un investissement dans Tmmo-
bilier des monuments historiques. Cest
pourquoi les imvestisseurs et promo-
teurs commencent 3 intéreser de prés
i ces nonrvealn: biens mis sur e marche,
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