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Médias d'information

Carré d’or. South Pigalle,
dans le g®arrondissement
de Paris, le quartier arty
qui monte, qui monte.

PAR BRUNO MONIER-VINARD

es agences immobilieres y

l poussent comme des champi-
gnons. Partageantleslieuxavec

les tenants d’'une autre floraison
intense. Celle de commerces gour-
mands (chocolatiers, patissiers,
fromagers, traiteurs, delicatessens,
etc.), de tables bistro-gastrono-
miques, de cafés-terrasses connec-
tésauwi-fi,d’autresconceptstores
et boutiques-hotels de renom, tel
le fameux club privé Soho House,
récemment implanté rue
LaBruyere. Autant de marqueurs
urbains composant la vitrine la
plusvisibledelamontéeen gamme
dunouveaucarré d’ordug®arron-
dissement, dontl’extréme centra-
lité sesitue aucceur delarive droite
delacapitale. Lexactpérimetrede
ce secteur résidentiel égrenant le
long de ses pentes tres minérales
des immeubles majoritairement
anciens, batis en pierre de Paris

o (60%) ou de taille (40 %) et, géné-
< ralement, dotés d’ascenseurs? Il
é s’étire dusud immeédiat du boule-
z vard de Clichy et des cabarets ca-
5 nailles de Pigalle jusqu’aux
> clochers des églises de La Trinité
' et de Notre-Dame-de-Lorette, a
quelques pas des nombreux bu-
2 reauxdescompagniesd’assurances
4 et des grands magasins du boule-
2 vard Haussmann, non loin de

Bl
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I’Opéra Garnier et de la gare
Saint-Lazare. Et latéralement, de
la rue Blanche, a I'ouest, a la rue
des Martyrs, a I’est. Un secteur
pauvreen espacesvertsmaisriche
en maillage de stations de métro
etdebonsétablissementsscolaires:
colleges-lycées Condorcet, Chap-
tal, Jacques-Decour, école privée
Sainte-Croix (10 arrondissement).
Maisaussienvastesappartements
familiaux qui font tant défaut du
c6té de la butte Montmartre et de
la mairie du 18°¢ arrondissement.

Letableauneserait pascomplet
sil’on oubliait de citer d’autres bo-
nus et agréments. Comme la spec-
taculaire brochette de théitres:
Fontaine, Comédie de Paris,
LaBruyere, Saint-Georges, Théatre
de Paris, Théitre de I’(Euvre, etc.
Unefoule d’anciensbarsa hotesses
transformés en lieux branchés ou
unejeunessedoréevientsiroterdes

cocktails. Ceci, non loin du musée
delaVieromantiqueetdequelques
irréductibles boutiques d’instru-
ments de musique.

Rubis sur Pongle. «Avocats,
communicants, financiers, gens du
showbiz, de la mode, des médias, en-
trepreneurs 4.0 de I'économie high-
tech... Uneclientele aisée, de candidats
trentenaires et de quadras, investit et
rajeunit ces quartiers bourgeois deve-
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nus “the place to be”. Une mosaique
de microvillages a la plaisante am-
biance animée, pas bling-bling pour
un sou, contrairement au Marais ou
aSaint-Germain-des-Prés, quirestent
encore30 %plus coliteux» commente
Paul Modigliani, directeur de
I'agence Sotheby’s Propriétés pari-
siennes, de’avenue Trudaine. « Ve-
nez arpenter la rue des Martyrs le
week-end. On se croirait au Cap- Fer-
ret»,déclareensouriant Guillaume
Laporte, directeur de I'agence Ju-
not Immobilier, située en regard
de la place Lino-Ventura, tout en
haut de cet axe rythmé par les in-
nombrablescommercesde bouche
précités (cavistes, épiceries fines,
etc.). Une zone résidentielle ou les
ventesflash sontlégion, payéesru-
bis sur 'ongle. «Il n'aura fallu que
vingt-quatre heures pour qu'un appar-
tement de 9o m?, avec deux chambres
et un balcon filant, trouve preneur a
1,3 million d’euros, rue Milton. Méme
sondecloche du coté delarue des Mar-
tyrs, ou un 210 m?, étagé sur

L'accés aux articles et le partage sont strictement limités aux utilisateurs autorisés.

1753

Edition : 16 juin 2022 P.2-6
Journalistes : BRUNO
MONIER-VINARD

Nombre de mots :

p. 1/5




Le Point Iitistaisiterians

Edition : 16 juin 2022 P.2-6

p. 2/5

«\Venez arpenter la rue
des Martyrs le week-end.
On se croirait au
Cap-Ferret.»

Guillaume Laporte, directeur agence Junot 9¢.

s

Fine gueule.
La trés gourmande
rue des Martyrs, ou

pullulent les
commerces de bouche,
en grande partie
mono-produit.

..............
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Charme.

AlaNouvelle Athénes,
un appartement de

138 m” (6 piéces) avec
balcon, au 3¢ étage, mis
en vente par Junot,
a2195000%.
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SoPi : I'envolée

Prix au metre carré

dans le 9¢ arrondissement
de Paris au 1" mai 2022

[ 02800048600 €
[ De860029300¢
[ De930059800¢€
[T De9800410300€
De 10300310 700 €
De 10700311100 €
De 11100411400 €
[ pen400ango0e
[ Den800a12300€
Il Plusder2300€

8E
ARRONDISSEMENT

Source : Meilleurs agents.

VENDUS

A PARIS 9E

o Rue Blanche, 6° ét. asc. imm.
pierre de taille (PDT), 13 m?,
rénové, équipé, 210 000 €.

» Rue Fontaine, 2° ét. sans asc.,
24 m?, calme, belle hauteur
sous plafond (BHSP),

260000 €.

o Rue Condorcet, dernier ét.
asc., 30 m?, balcon-terrasse de
13 m?, sans vis-a-vis, 435000 €.
e Ruede Dunkerque, 5° ét. asc.
imm. fin XIX, 30 m?, expo sud,
vue sur cour arborée, cave,
332500 €.

o Rue Clauzel, 1°" ét. asc. imm.
PDT, 32 m? expo sud, BHSP,
446000 €.

 Rue de I’Agent-Bailly, RDC,
34m? 1 chambre, poutres et
pierres apparentes, BHSP,
mezzanine, 476 000 €.

o Rue Fontaine, 4° ét. sans asc.,
36 m?, sur cour, calme, lumi-
Neux, 432000 €.

» Rue Saint-Georges, 3°ét. asc.,
37 m?, digicode, cave, 492 000 €.
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© Rue Turgot, 3° ét. asc. imm.
2009, 45 m?, cuisine US, verriere,
expo sud, parquet massif, sans
vis-a-vis, parking, 520000 €.

o Rue du Faubourg-Poissonniere,
dernier ét., 45 m?, terrasse,
568000 €.

» Rue Victor-Massé, rez-dejardin
imm. années 1970, 41 m?,
490000 €

© Rue Pigalle, 1" ét. asc. imm.
1980, 48 m?, loggia, calme,
630000 €.

o Rue Moncey, RDC, imm. PDT,
50m? caractere, BHSP, 570000 €.
» Rue de Bellefond, 5¢ ét. asc.
imm. PDT, 50 m?, 2 chambres,
rénové par architecte, expo sud,
cave, 705000 €.

o Rue Chaptal, 5° ét.sans asc.,
53 m? en duplex, 1 chambre,
lumineux, petits travaux,
635000 €.

o Square Pétrelle, RDC, 60 m?,
BHSP, cave, 588000 €.

o Ruede Douai, dernier ét.,
70m? en duplex, balcon,

965000 €.

18¢
LRI EEMRNT

=
LEEOMDEENINT

o Rue de la Tour-des-Dames, 3% et
dernier ét. asc. hotel particulier
avecjardin, 73 m?, 1 chambre,
calme, cave, parking, 1,040 Me.
o Rue Saint-Georges, 3° ét. asc.,
77 m?, 2 chambres, 970000 €.

o Rue Milton, 2¢ ét. asc. imm
PDT, 89 m?, double séjour,

2 chambres, parquet, moulures,
cheminée (PMC), balcon,
gardien, 1,3 Me.

© Rue Pigalle, 3° ét. sans asc.,

94 m?, double séjour, 2 chambres,
caractere, lumineus, petits
travaux, 1,080 Me.

» Rue du Faubourg-Poisson-
niere, 4° ét. asc. imm. PDT,

100 m?, terrasse, 1,020 Me.

o Cité Malesherbes, 100 m?,
toit-terrasse de 76 m?, 3,2 Me.

o Avenue Trudaine, 2° ét. asc.
imm. PDT, 115 m? 3 chambres,
rénové par architecte, 1,850 Me.
o Rue Saint-Lazare, dernier ét.
asc., 150 m?, 4 chambres, parfait
état, 2,020 Me.

e Square Moncey, 152 m?,

3 chambres, BHSP, calme,

i 10¢
| AFRCHISSEVENT

balcons, cave, chambre

de service, gardien, 2,2 Me.

o Place Lino-Ventura, 5° ét. asc.
imm. ancien, 158 m?* en duplex,
4 chambres, expo sud, PMC, cave,
chambre de service, 2,6 Me.

o Liege, 5¢ét.asc., 161 m?,
traversant, 3 chambres, balcon
filant, terrasse de plain-pied sur
séjour, petits travaux, 2,290 Me.
o Cité Malesherbes, 3¢ ét.imm.
PDT, 188 m?, expo plein sud,
BHSP, 3,030 Me.

© Rue de Douai, 2° ét. asc.,

195 m?, 5 chambres, BHSP,
balcon, 2,430 Me.

» Nouvelle Athénes, RDC, hotel
particulier, 202 m?, 6 pieces,

2 bureaux, jardin privé de
365m? 4,5 Me.

Sources: Barnes, Daniel Féau, Engel
& Volkers, Espaces atypiques, Guy
Hoquet, Junot Immobilier, KW Fortis
Immo Paris, Immopolis, Sotheby’s IR
Propriétés parisiennes, Vaneau.
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1 quatre niveaux, et bénéficiant
de deux terrasses exposées plein sud,
soit visité pas moins de 17 fois dans sa
premierejournée de mise envente. Re-
cevant, infine, deux offressansrabais,
pourun prix dépassant quelque 3 mil-
lions d’euros », poursuit Guillaume
Laporte. Avec une demande fami-
liale historiquement bien ancrée
danscesquartiers,lesbiensles plus
courus sont ceux avec trois
chambres, d’'une surface idéale de
90a130m? mais quis’étalent sou-
vent entre 130 et 160 m? dans les
édifices haussmanniens, ce qui
dope d’autant leur enveloppe de
budget requise. « Nous voyons aussi
une clientele provinciale en quéte de
petitpied-a-terre, entre 4o et 6o m?, gé-
néralement des séniors. Mais égale-
ment de jeunes trentenaires
primo-accédants, amoureux du ¢,
moinsprésents qu'avant auregarddes
prix d’entrée élevés», détaille Cyril
Durieu, directeur de I'agence
Vaneausituée rue de Chateaudun.
«Dejeunes CSP+avec de confortables
salaires et aucune difficulté de crédit
prospectent les abords des Martyrs,
mais aussi la Nouvelle Athenes, ap-
préciée pour sa quictude a quelques
rues seulement delagareSaint-Lazare
ou du boulevard Haussmann. Lors-
quiln’y a pas de travaux prévus pour
le bien ou au niveau de la copropriété,
nous enregistrons souvent des offres
au prix sur les premieres visites», ra-
conte Régis Besse, team leader En-
gel & Volkersdug®arrondissement.

Lagammede prix? La premiére
fourchette de ticketd’entrées’éche-
lonne entre 11500 et 13500 €/
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m?pourdesbiensstandards. Méme
s'ilssontsituésen étagesinférieurs,
et/ou nécessitent d’engager des
travaux et donc des frais de réno-
vation. Du coté de la Nouvelle
Athénes(Aumale, Taitbout, Saint-
Georges...), il faut généralement
compter entre 13 000 et 15000 €/
m?. Voire débourser davantage si
I'on cible un nid douillet bien ca-
ché dans une charmante voie pri-
vée, pavée et gardiennée (villa
Frochot, cité Malesherbes) ou se

e

|
g
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(arte postale.

Au Bon Georges,

un bistrot-restaurant
typique du Paris
canaille, prisé par
les étrangers.

Pierres précieuses.
Immeuble néo-
Renaissance (1841),
situé au 28, place
Saint-Georges.

cachent quelques hotels particu-
liers. Mémeenvoléesil’onconvoite
unbienavec terrasse et sans vis-a-
vis, dont le tarif peut grimper a
plus de 18 0oo €/m”. Soit des pé-
pites vendues tout aussi cher que
leurshomologuesdu triangle d’or
avoisinant I'avenue des Champs-
Elysées, ou que celles logées au-
tour de la place des Vosges, ou
longeant les quais de Seine.

Cote. Si le secteur attire encore
peud’étrangers, celapourrait bien-
tot changer. A 'image de ces tou-
ristesfortunésdescendantdansles
palaces parisiens qui, dans leur
tournée des curiosités parisiennes,
font désormais halte au Bon
Georges. Unrestaurant chicetchoc
distillant les saveurs d’une robo-
rative cuisine gourmande, et les
étiquettes millésimées de flacons
rouges et blancs d’une insolente
cave de vins fins. La carte postale
d’un Paris canaille (les sex-shops
de Pigalle ne sont pas loin) servia
labonnefranquette,endépitd’une
addition plutétrelevée. « Quandon
aime, onne comptepas. Cetadage bien
connus’applique aussiala cote immo-
biliere de ces secteurs en vogue, assure
Vivien Prévost, directeur de
I’agence Paris Ouest du groupe Es-
paces Atypiques. Toutes les dernieres
ventes que nous avons effectuées ici
Pontété au prix demandé, sans aucun
rabais. Et signe qui ne trompe pas,
avec des paiements comptants, sans
condition suspensive de crédit. » m

«Nous voyons
arriver une
clientele pro-
vinciale en
guéte de petit
pied-a-terre.»

Cyril Durieu, DG Vaneau 9°.
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