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NANTES

Ce qui
s’est vendu

o Rue du Tyrol, RDC
imm. XIX®s., studio,
19 m? travaux,

100 000 €.

e Boulevard
Guist'Hau, 3¢ et
dernier ét. imm.
années 1980, studio,
39 m? balcon, box,
202 000 €.

o Rue de la Noue-
Bras-de-Fer, 3¢ ét.
imm. 2007, 71 m?,
vue Loire, garage,
410000 €.

o Rue de la Fontaine-
de-Barbin, maison
XIX®s.,93 m? jardin
de 148 m?, 520000 €.
o Rue Huchette,

2¢ ét. imm. 2005,

93 m? deux terrasses
(14 et 6 m?), garage,
602 000 €.

e Boulevard Albert-
Thomas, 1* ét. imm.
1973 avec piscine,
95 m?, balcon,

405 000 €.

o Rue Bertrand-
Geslin, 3¢ ét. sans
asc. imm. 1900,

140 m?, travaux,
480000 €.

o Boulevard Eugene-
Orieux, maison
années 1930, 85 m?,
200 m* de jardin,
620 000 €.

o Rue du Sacré-
Ceeur, maison
contemporaine
d’architecte, 213 m?,
810m*dejardin,
1,350 Me.

Prisé. Le hd Gabriel-Guist’Hau, pour ses petites surfaces pour étudiants.

Prix au métre carré a Nantes

au 1 septembre 2023 e
Il Plusde5000€ A CHAPELLE-
De 4550 € 35000 € SURSERDRE

De 4350 €3 4550 €
De 4000 € 34350 € |
[ De 3700 €3400

)

Source : Meilleurs Agents.

La cote par
quartiers

Hypercentre
Restaurants,boutiques, vie cultu-
relle, nceud de transports... Les
atouts de cette zone historique ne
font plus recette, car, depuis le dé-
confinement, les candidats bou-
dent les immeubles anciens sans

SAINTE-LUCE-
SUR-LORRE

J

SAINT-SEBASTIEN-
SUR-LORE

balcons ni terrasses. «Ajoutez un
sentiment d’insécuritéet des problemes
liés aux mauvais DPE, difficiles a
améliorer dans ces vieux batis », pré-
cise Alexandre Bertrand, chez Orpi.
Ceci dans un contexte moins fa-
vorable pour I’achat immobilier,
«quiralentit depuis cingmois, entrai-
nant une baisse des prix de 10 % »,
indique Nicolas Martinez, chez
Stéphane Plaza. Comptezde 3 500
a 4700 €/m?, pour les meilleurs
biens. Netrouvantpasdelocations
pour leurs enfants étudiants, des
parents achetent de petites sur-
faces inférieures a 30 m? dans le
triangle d’or: places Graslin et de
I’Edit-de-Nantes, boulevard
Gabriel-Guist'Hau. Quant aux
grands appartements sans ascen-
seur ni parking, ils restent plus
longtemps sur le marché.

Canclaux,
Mellinet
Prisé pour son architecture élé-
gante, cequartier situé al'ouestdu
centre est]'un des plus huppés de 2
Nantes. « Dans ce microsecteur, au- >
cune baisse de prix pour les mmm 3
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mmm Diens de qualité », affirme
Laurent Surie, chez Espaces aty-
piques. « Toutefois, les acheteurs dis-
cutent et tentent de négocier, ce qui
allonge les délais », nuance Nicolas
Martinez. On trouve ici de nobles
constructions, degrandesmaisons
deville, deshoétels particuliersavec
jardin,desimmeubles haussman-
niens, qui contrastent avec I'am-
biance populaire régnant au
XIX® siecle (entrepdts, usines et
ateliers) dans ce quartier. Village
dansla ville, ce secteur désormais
résidentiel cumule les atouts:
proximité du centre, bonne des-
serte de transports, commerces,
écoles réputées et espaces verts
(parcs de Procé et de la Chézine).
Lesadresses les plus courues ? Les
places Canclaux, Général-Melli-
net et Zola, le quai de la Fosse et
autour de’église Notre-Dame-du-
Bon-Portal'architecture semblable
a celle de I'Hotel des Invalides, a
Paris. « Les maisons entre 700 000 et
1,5 million d’euros trouvent facile-
ment preneur aupres d’acheteurs aux
apportsimportants qui paient parfois
comptant», ajoute Laurent Surie.

preneur.»
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Cote. Les alentours du
parc de Procé, poumon
vert du secteur, offrent
des maisons avec
terrainet, d’icia lafin
delannée, un
programme Cogedim
de 25 logements.

«|es maisons entre
700000 et 1,5 million
d'euros trouvent facilement

Laurent Surie,
Espaces atypiques

Saint-Pasquier,
Saint-Félix

Bien que détr6nés par Canclaux et
Mellinet, cesdeux secteursgardent
une cote d'amour aupres des Pari-
siens venant s’installer a Nantes
(mutation professionnelle, télétra-
vail...). Le tissu urbain propose des
maisons avec de jolis terrains. A
deux pasdu parcde Procé, poumon
vertdusecteur, Cogedim commer-
cialise 25logementshautde gamme
a6 155 €/m’ en moyenne.

Sainte-Thérése,
Monselet

Calme, verdure, petits commerces,
transports en commun... Ce sec-
teur résidentiel de 'Ouest nantais
plaitpoursaqualitédevie. Lesbelles
maisons de caractere cotitent
5000 €/m’, voire davantagesielles
sont dans une impasse, et les ap-
partements, 4000 €/m> «Les 2-piéces
peinent a se vendre, car il y a moins de
primo-accédants », souligne
Alexandre Bertrand.

Saint-Sébastien-
sur-Loire
Sur la rive sud de la Loire, les va-
leurs de cette commune de
25000 habitantsbaissentd’uncran
malgrésaqualitédevieréputée. De
plus, Nantes se tourne davantage
vers le sud avec le CHU, le MIN et
Iaéroport. Ici, le parc immobilier
abrite plus d’habitats individuels
(63 %)quecollectifs (39 %). Les pre-

miers prix des maisons démarrent
2300000 €, maisbeaucoup partent
autour de 500000 €. Comptezentre
3000 et 4000 €/m?. « Cesontsurtout
des familles de cadres qui ciblent des
maisons, parfois avec piscine, bien
moins cheres que dans Nantes in-
tra-muros », précise Nathalie Degrez
Pottier de I'agence LAdresse de
Saint-Sébastien-sur-Loire. Beau-
coupdesalariés de grands groupes
établisaNantes oua Saint-Nazaire
apprécient cette localisation qui
leur permet d’aller facilement en
voiture a leur travail. Abritant de
nombreux commerces de bouche
et bien desservi par les transports,
le quartier Martelliere héberge un
tissuurbainassezhétérogene: vieux
immeubles du XIX® siecle et rési-
dences des années 2000.

Tle de Nantes
Logements, bureaux,commerces...
Depuis pres de vingt ans, de
nombreux programmes neufs
fleurissent dans cet ilot de 4,6 km?
toujours en mutation. Si I'offre de
biens est abondante, les candidats
sont plus rares. «Les prix ont déja
baissé de 10 a 15 %», affirme Ab-
delkarim Zitouni,chez Century 21
ile Mangin-Beaulieu. Deux am-
biances urbaines cohabitent dans
cettepartiedeterre entourée parla
Loire et le bras de Pirmil. A I'ex-
tréme est de l'ile, le secteur Beau-
lieuestle plus populaire et le plus
accessible. Autour du centre com-
mercial, une architecture des an-
nées 1960 et 1970 avec de grands
ensembles, comptez de 2500 a
3000 €/m’. Ces immeubles de
grande hauteur offrent un habitat
fonctionnel avec parfois de jolies
vuessurl’eau. Plusal’ouestdelle,
du c6té de République (voir page
suivante), les valeurs s'apprécient =
«de 3500 & 4000 €/n? dans des im- 2
meubles 1900 avec parquels et belles <
hauteurs sous plafond », détaille Ab-
delkarim Zitouni. Les copropriétés
plusrécentes(19goet2000)attirent
des cadressup séduits pardesloge-
mentsspacieux(maisonssurletoit,
duplex), aux dernieres normes
réglementaires (thermique, pho-
nique, environnementale) et de
confort, dotés de généreuses ter-
rasses et de parkings en sous-sol m
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