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Les prix sontglobalement en baisse à Nantes et clans son agglomération, avec des clisparités
parfois très marquées selon les quartiers. Passage en revue, du centre à la périphérie

HYPERCENTRE,
CENTRE HISTORIQUE
Le charme haussmannien

3 ST

Le centre-ville de Nantes, grâce à son ani
mation, ses ruelles piétonnes et ses ter
rasses ensoleillées, reste très prisé. Mais
sesbeaux immeubles haussmanniens pro
mettant des appartements avec moulures
etparquets nécessitent parfois de gros tra
vaux sur leurs toitures en ardoise ou dans

leurs parties cominunes, et ils ne disposent
souventni deparkingni d’ascenseur.«Résul
tat, ils ont unpeu moins la cotecesdernières
années, constate Alexandre David, cofon
dateur de l’agenceLes Toits de l’Atlantique.
Le centre-ville pâtit également des embou
teillagesetdesmanifestations récurrentes.»
Et aussi d’un certain sentiment d’insécu
rité au sein d’une ville devenue en quelques
années une grande métropole frôlant les
330 000 habitants intra-muros. Selon le
dernier baromètre des Notaires de Loire
Atlantique (décembre 2023), les prix sont

en effet en légère baisse dans le centre-ville
(-1,2 %), les écarts variant selon l’emplace
ment, les prestations des immeubles, des
projets de travaux... Les négociations, qui
n’avaientplus cours dans le cœur de la ville
depuis plusieurs années,reviennent en force
lorsque les acquéreurs constatent que les
biens sont surestimés. Ils tentent alors des
baisses entre -10et-20%. En revanche, en
janvier, un T3 de 62 m2très bien situé rue
Guépin, tout près de la place Royale et de la
tour Bretagne, sans ti-avaux àprévoir, s’est
vendu au prix affiché de 295000 €.
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SAINTFÉLIX

Près du
petit port
de plaisance,
la vie de
quartier plaît
auxfamilles.

CANCLAUX, SAINTFÉLIX,
SAINT PASQUIER
Des valeurs sûres

Dans ces secteurs prisés par les familles,
« ilya unevraie viedequartier,mêmeparfois
une ambiance devillage autour dequelques
commercesdeboucheréputés,denombreux
parcs et marchés, décrit Julien Préau,
conseiller immobilier du réseauProprietes
privees.com. C’estune valeur sûre.Les prix
y sont en baisse.Ils avaient tellement monté
ces dernières années qu’on peut dire que le
marché commence à se réguler.» Sauf pour
les très rares et prestigieux appartements
avec vue sur un parc (celui de Procé de pré
férence !) ou les maisons des années 1930
rénovées avec goût, pleines de charme et
d’authenticité. « Dans ce triangle d’or nan
tais, les prix de ces biens se maintiennent
et n’ont quasiment jamais baissé depuis la
crise de 2008 », ajoute Julien Préau. Les
jolies maisons familiales, de 150 à200 m2,
avec des jardins de 300 m2,ne se vendent
jamais à moins de 600000 €.

ZOLA,CHANTENAY
Le choix des familles

Les rues de la Convention, Condorcet,
Jean-Bouin et les nombreuses impasses
du quartier Zola ont vu leur cote grimper
en flèche ces dix dernières années. Très

proche du centre-ville, doté de nombreux
commerces et d’écoles réputées, dispo
sant de maisons spacieuses avec jardin,
le secteur séduit avant tout les familles.
« Plus bas, proche de la Loire, l’ancien
quartier industriel et ouvrier de Chante
nay est, quant à lui, en pleine réhabilita
tion », explique Laurent Surie, directeur
des agences Espaces atypiques de Loire
Atlantique. Les maisons ouvrières y sont
relativement grandes et proches du tram
et du Navibus - pratique pour traverser le
fleuve et rejoindre Trentemoult, joli quar
tier de maisons de pêcheurs multicolores
et de restaurants. Le tout à proximité de
l’hypercentre. « Ony trouve encoredesprix
corrects et des biens atypiques, comme des
lofts, de très belles rénovations avec vue
sur la Loire et des maisons typées : même
si leur façade ne paie pas de mine, leur
intérieur estsouvent remarquable », pour
suit l’agent immobilier. Récemment, rue
de la Convention, une maison de 88 m2
s’est vendue 250 000 € après une petite
négociation. Rue Condorcet, un T3 de
75 m2entièrement refait à neuf est parti
au prix de 320 000 €.

QUARTIERS NORD
Un secteur déboussolé

Plus loin du centre, un peu moins char
mants certes, mais pourvus d’immeubles
récents avec parkings, ascenseurs ettous les
services, écoles et commerces àproximité,
les quartiers intrapériphériques du nord
de Nantes, tels que la Jonelière, Pont-du

Cens, Petit-Port, Toutes-Aides ou, plus loin,
Saint- Joseph- de-Porterie, étaient plébisci
tés ces dernières années. « C’estmoins vrai
aujourd’hui, depuis que les stocks de biens
augmentent et que les prix se négocient à la
baisse, analyse Lydie Morilleau, conseillère
immobilier du réseau Proprietesprivees.
com. Le marché redevenant rationnel, ces
quartiers tropéloignésdela vieculturelle 9*

“Les primo accédants
se font rares”

QUENTIN BERTRAND,
COURTIER EN CRÉDIT

IMMOBILIER CHEZ
MERÊVIA

« Aujourd’hui, à
Nantes, 90 % des
acquéreurs sont déjà
propriétaires, ont

des revenus confortables et de bons
dossiers de financement. Les rares
primo-accédants doivent disposer
d’au moins 25 % d’apport personnel
pour décrocher un emprunt et acheter
leur premier appartement à des prix
qui restent très hauts. La solution,
c’estd’acheter dans le neuf, miser sur
une passoire thermique ou dans le
parc social pour bénéficier des aides
locales, mais les opportunités restent
rares. Sinon il faut s’éloigner, jusqu’à
parfois 40 kilomètres. Des villes
comme Grandchamp-des-Fontaines,
Nort-sur-Erdre et Treillières
disposent de trams-trains ou de TER
qui desservent bien Nantes et les prix
y sont un peu plus doux. »
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*♦ et du dynamisme nantais ne séduisent
plus.» Selon le dernier baromètre des
Notaires de Loire-Atlantique, les quartiers
nord ont enregistré l’une des plus fortes
baisses (- 9,9 %) sur un an dans Nantes.

ÎLE DE NANTES
Spot culturel et branché

L’île fluviale abrite désormais plusieurs
quartiers différents. A Beaulieu, les
immeubles des années 1960-1970 offrent
des appartements fonctionnels, récem
ment rénovés pour nombre d’entre eux.
Ils sont bien situés, non loin de la gare
TGV et à proximité du nouveau centre
hospitalier universitaire (CHU) et de son
écoquartier qui promettent de former le
futur cœur dynamique de la cité des ducs
de Bretagne. Les nouveaux projets autour
des quais et du CHU transforment cette
vaste île dans la ville et devraient la rendre
plus attractive. Surtout s’ils proposent de
beaux appartements avec vue sur la Loire,
rooftop etterrassespanoramiques... Ici, les
prix sont en légère baisse mais moins qu’ail
leurs (de -1 à - 6 %). Car autour de ces nou
veaux immeubles aux abords un peu froids
naissent de chaleureux lieux de vie culturels
et associatifs. L’île de Nantes vibre surtout
grâce aux nombreux bars, boutiques et res
taurants branchés installés tout autour de
la belle place de la République. Une anima
tion et un style de vie prisés des étudiants
et des jeunes Nantais et qui s’étendent lar
gement jusqu’aux quartiers contemporains

des Machines de l’Ile et du palais de jus
tice. A Beaulieu, un T2 rénové de 48 m2
avec vue sur la Loire, dans un immeuble
des années 1990, doté d’un garage mais sans
extérieur, s’est vendu 169 000 €.

SAINT HERBLAIN,
0RVAULT, SAUTRON
L’art du grand écart

Moins chère que le centre-ville, la péri
phérie au nord de la Loire reste recher
chée, avec de grandes disparités selon les
communes et les quartiers. Si les prix y
sont toujours assez élevés, la tendance

peut être franchement à la baisse dans
les secteurs trop proches du périphérique
ou dans les cités bordées d’immeubles
des années 1960-1970, comme à Saint
Herblain. En revanche, à Sautron, autrefois
surnommé le « petit Neuilly nantais », àLa
Chapelle-sur-Erdre ou à Sainte-Luce-sur
Loire, les maisons sont plus spacieuses,
cossues et implantées sur des parcelles
parfois généreuses (plus de 1000 m2),
et les prix baissent mais ne s’effondrent
pas... « C’est à Sautron que les plusfortu
nés recherchent des biens de prestige quand
ils ne visent pas l’hypercentre nantais »,
rappelle Caroline Louboutin, directrice
de l’agence Nantes Sotheby’s Internatio
nal Realty. Une propriété de 10 pièces et

*Te n’est pas
catastrophique”

THOMAS LEFEBVRE,

DIRECTEUR

SCIENTIFIQUE CHEZ

MEILLEURSAGENTS

« Nantes a terminé
l’année 2023 parmi
les onze villes
les plus touchées

par la baisse des prix immobiliers
(- 8 % en moyenne). Ce n’est pas
catastrophique, mais la capitale de
Loire-Atlantique n’était pas habituée
à cela. Entre 2015 et 2022, le marché
nantais avait enregistré une hausse
des valeurs de 53 % ! Quand en 2021
la durée moyenne de rentabilité d’un
bien était de deux ans à Nantes, elle
est désormais de douze ans. Pour bien
acheter et espérer une plus-value
intéressante, il faut donc conserver
son bien plus longtemps. »

* Le charme de Rezé, à vingf minuîes du centre de Nantes.

de près de 300 m2 y est actuellement en
vente pour 985 000 €. Elle dispose d’un
parc paysager de près de 5 500 m2, avec
une piscine couverte, un salon de plus de
40 m2, six chambres dontune suite paren
tale, une cave et trois garages.

SAINT SÉBASTIEN SUR LOIRE,
VERTOU, REZÉ, BOUGUENAIS
Au grand air

Ces communes situées au sud de Nantes
et de la Loire restent très attractives.
«Lephénomènepost-Covid qui a vu des
gens quitter le centre-ville pour échap
per aux embouteillages et aux nuisances
perdure ici, même si les prix dans Nantes
sont enfin en baisse », confirme Michel
Cozic, directeur de l’agence Orpi Fon
cièrement Vôtre, à Rezé. Il faut dire que
ces villes ont de nombreux atouts : tram
ou TER les reliant au centre de Nantes
en moins de vingt minutes, charmants
cœurs de bourgs avec bâtisses en vieilles
pierres à foison, crèches, écoles, collèges,
lycées, commerces, loisirs, cinémas et
théâtres... et surtout une campagne ver
doyante côté vignoble (Vallet, Clisson),
toute proche de la mer, le long de la route
menant vers Pornic et Noirmoutier (Rezé,
Bouguenais, La Montagne, Saint-Jean
de-Boiseau, Bouaye). En début d’année,
à Saint-Sébastien-sur-Loire, une maison
de 170 m2 s’est vendue plus de 650 000 €.
A Rezé, quartier Blordière, une maison de
140 m2 avec trois chambres et un bureau,
un jardin de 300 m2, une piscine et des
dépendances est partie pour 499 000 €.
En vente depuis 2022, elle s’est négo
ciée avec une baisse d’environ 10 %. S.ST.

Tous droits de reproduction et de représentation réservés au titulaire de droits de propriété intellectuelle 
L'accès aux articles et le partage sont strictement limités aux utilisateurs autorisés.234325 - CISION 1205666600505



�'�((��+�'")� FRA

����
�
�		������

Journaliste : ���������������Edition : �*����*��	�$�'(����
����
Famille du média : �+�"�(���"%�&'$�)"&%
 +%+'�#���!&'(�����

Périodicité : �''+ *#",'�
Audience : ��	����

p. 1/1

$"C���� ���!�����# R %!&�!&$�

+
'613D <5- 9G/165 8<1� /9+;+-D :) 8<+,1;G,- =1-
-; ,-: 791> )*69,)*3-:� 9G<::1; D );;19-9 <5-
+31-5;F3- +6476:G- -5 *614- 7)9;1- ,- :-5169:

")9 �(#��� �������(

�) =133- ,-  )9*655- *G5G.1+1)5;
,O<5 0G316;9671:4- :6<;-5<� :65
4)9+0G 1446*131-9 9-:;- )+;1.	 �)
:6<:�79G.-+;<9- ,- 3O�<,- .1/<9)5;

,)5: 3) 31:;-,-:=15/; 4-133-<9-: +644<5-:
6K 7)::-9:)9-;9)1;-�3-::-5169: .694-5; 73<:
,O<5 8<)9; ,- :) 767<3);165	 A �-)<+6<7
,- =-5;-::-.65; )=-+ -<>� 56;)44-5; ,-:
�9)5,31-5: 8<1 =1-55-5; ;96<=-9 ,-:791> ;9F:
);;9)+;1.: B�56;-� 9G,G91+ �)38<1-9� "�� ,-
�O�/-5+-,< $63-13	 $-365 3-9G:-)<�-133-<9:
�/-5;:� 3-: 4)1:65: :-=-5,-5;  ��� P
4
-5 46?-55- -; 3-: )77)9;-4-5;:� 79F: ,-
 ��� P
4	 A &5- 7)9;1- ,-: )+8<G9-<9: 65;
)5;1+17G 3O)99H;,< ,1:76:1;1."15-3.15��� -;
:- ,G73)+-5; =-9: 3O)5+1-5 B� )2 6<;- 3- ,191/-)5;	

&5- +31-5;F3- )1:G- ,O)=6+);: 6< ,-
+019<9/1-5: 9-;9)1;G: )+0F;-5; ,)5: 3-:
8<)9;1-9: �9)*1;� �65;73)1:19 -; #6+0-:
�91:-: 6K :-;96<=-5; 3-: /96::-: 4)1:65:	
A �-:,-4-<9-:-5;9-�� -;��� 47)9;-5;
-5;9-������ P-;3 4133165 ,O-<96:B� 15,18<-
3O->7-9; 1446*131-9	 �O)<;9-: 67;-5; 76<9
3O0?7-9+-5;9-� 8<)1 ')331F9- 6< 8<)1 '1+;69
�</6� 6K <5 )77)9;-4-5; ,- ��D ���4
,)5: <5*-3 144-<*3- )5+1-5 +6L;- -5;9-
���� -; � ��� P
4	 �3: ;96<=-5; )<::1 ,-:

� #-.3-I: :<9 3- +)5)3 ,- 3) #6*15-� D  )9*655-	

36/-4-5;: 5-<.: :<9 3-: 8<)1: ,- 3) #6*15-�
79F: ,< 4<:G-  )9*6 '1)	 &5- 796,<+
;165 8<1 ) ;6<;-.61: +0<;G ,O<5 ;1-9: 3O)5
,-951-9	 &5%�,-3�4 0)<; ,- /)44-�
)=-+ ;-99)::- ,- �� 4�? +6L;- )<;6<9 ,-
���� P
4	

�- 31;;69)3 -:; 3O<5 ,-: 31-<> 79G.G9G: ,-:
:-5169:	 �-: 791>� )::-@ G3-=G:� 5- *)1::-5;
7):	� �9<1::)5� =133- 3) 73<: +6;G- ,< *69,
,-4-9 )<,61:� 13 .)<; +647;-9 -546?-55-
���� P
4 �� �� � -5 +158 )5:� :-365 3)
�5)14�	 A &5-4)1:65 ,-��479F:,- 3O-)<�
-5 +6796791G;G�7-<;:- =-5,9-������ P� -;
E) 5O-:;7): 3)73<: +0F9-�)::<9-�091:;670-
�M;;-9-9� 79G:1,-5; ,- 3) �5)14 ,O�<,-	 &5-
)<;9-� ,- �� 4�:O)..1+0- D ������ P� :61;
���� P
4	 �33-7-<;7)9;19 :<9 <5 +6<7 ,-
+N<9	 B �3 .)<; ,19- 8<O13 ? ) 7-< ,- +64
4<5-: :<9 3- 31;;69)3 -; 7-< ,- *1-5:	 �-<
+);- -:; 73<: )++-::1*3- ����� P
4 -5
46?-55-�	 �-: 791> 3-: 73<: *): ,- 3) +J;-
:O)..1+0-5; D "69;�3)� 6<=-33-� +644<5-

73<: 15,<:;91-33- ���� P
4�	
�)9+)::655-�3)=133-79G.-+;<9-

,- 3O�<,-� -:; 4615: +0F9-� 76<9
3-:*1-5: :;)5,)9,: +644- 76<9 3-
0)<; ,- /)44-	 A�O)5+1-5: 36+)<>
15,<:;91-3: 65; G;G ;9)5:.694G: -5
36.;:� ,-:+)=-: =1;1+63-: :65; ,-=-
5<-: ,-: 4)1:65: B� 56;-  1+63):
�-;-331-9� ,19-+;-<9 ,O)/-5+- +0-@
�:7)+-: );?718<-:	 &5 ;1-9: ,- :)
+31-5;F3- -:;79G9-;9)1;G-	&5- )<;9-
7)9;1- -:; +65:;1;<G- ,O)+;1.:� 796
.-::1655-3: ,< =15� 7);965: ,O-5
;9-791:- 6< +),9-: ,191/-)5;: 8<1
=1-55-5; 73<;J; ,< 569, ,- 3)
�9)5+-� ,- ")91: 6< ,- �?65	 A �3
? ) 1+1 <5 =9)1 4)9+0G D 791> )++-:

:1*3-:B� )::<9-�;�13	 &5- )5+1-55-
:+1-91- +65=-9;1- -5 36.; ,- ��� 4�
)=-+ � ��� 4 ,- ;-99)15� <5- 71:
+15- -; <5- =<- :<9 3) +1;G 4G,1G
=)3-� :O-:; =-5,<- ������ P	 &5

46<315 ,- ��� 4:<9 �0-+;)9- ,- ;-99)15
:O).I1+0- D �� 4133165 ,O-<96:	 A &5 01-5
;9F: /9)5,� )=-+ ,- *655-: 7-9.694)5+-:
G5-9/G;18<-:� +O-:; � ��� P
4 B� 79G+1:-
3O)/-5;	 �- +3G: -5 4)15� :)5: ;9)=)<>� -:;
3) ;-5,)5+- ,< 464-5;	 Q

�""�#%��� %$ ���$! $
�9G56=-9 #G56=G �)<; .3- /)44- �6?-9
 "91=:;)5,)9, �6?-9
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' ��$��� ���� �

�O)<<:)+<171<H,=,H8):<-5-6<6-;-,H5-6<8);�
5)1; 4-; >-6,-=:; *479=-6<� +): ,; -;8G:-6< -6+7:-
=6- 0)=;;- ,-;8:1?� �O+<>-61:,1:) ;O14; 76<:)1;76

4) *)1- ,- �7:4)1?� =6 41<<7:)4 <7=27=:; +76>71KH�

�-8=1; =6 )6� 4-; 8:1? ,-; *1-6;
1557*141-:; +755-6+-6< E*)1;
;-: ,)6; 4- �161;<G:- � �
 � ;-476
4- ,-:61-:*):75G<:- ,- 4)�6)15�

)>-+ ,-; >74=5-; ,- >-6<-; 9=1 76< .7:<-
5-6< ,1516=H ��
� ��� �-; :)1;76; -6 ;76<
5=4<184-; � 8-:<- ,- 87=>71: ,O)+0)<� <)=?
H4->H;� ,1..1+=4<H; ,O)++G; )= +:H,1<� %-476
�1+3)J4 �)*7=:/� ,1:-+<-=: ,= :H;-)= �:)6,
!=-;< ,O�;8)+-; �<@819=-;� B 4- ,-:61-: <:1
5-;<:- �	�� H<)1< 8):<1+=41G:-5-6< +)45-�
"-= ,- 67=>-)=? *1-6; ;=: 4-5):+0H� 8-= ,-
,-5)6,-; ,O-;<15)<176 C� �< 4) ;1<=)<176 6-
,->:)1< /=G:- ;O)5H417:-: -6 �	� � B '6-
8):<1- ,-; >-6,-=:; :-;<-,)6; ()<<-6<-,O=6-

-5*-441- -6 -;8H:)6< :-<:7=>-: =6 5):+0H
.47:1;;)6< -< >-6,:- E 8:1?.7:<C� :-/:-<<- 4-
8:7.-;;1766-4� �- >74=5- ,-; +-;;176; ,O)8
8):<-5-6<; )6+1-6; ) )16;1 *)1;;H ,- 
� �
,)6; 4O)66H- ;=: 4- ,H8):<-5-6<� +-4=1 ,-;
)88):<-5-6<; 6-=.;� ,- 
� �� -< +-4=1 ,-;
5)1;76; )6+1-66-;� ,- 
 ��
"7=: )=<)6<� 4-; 8:1? 5H,1)6; 6- *)1;;-6<

9=- 4H/G:-5-6<� �4 .)=< +758<-: �
�	 P�5�
87=: =6 )88):<-5-6< )6+1-6� �
				 P
87=: =6- 5)1;76 )6+1-66- -< 	�	 P�5�
87=: =6 )88):<-5-6< 6-=.� �)6; 4- ,H<)14�
4-; 8:1? ,- 4O)6+1-6 *)1;;-6< ,- ��
 � ;=: =6
)6 E #=158-:� ;71< �
�� P�5�� � �470):;
�)57J<� 4)*)1;;- -;< ,= 5I5- 7:,:-� 5)1; 4-

5G<:- +)::H 5H,1)6 @ -;<84=; H4->H ����	 P�
�= 67:,� E�7:4)1?� 4- 87=>71: ,O)+0)< :-;<-
)<<:)+<1.� )>-+ ,-; *1-6; >-6,=; -6 57@-66-
E4��	P�5��
�- 41<<7:)4 ) <7=27=:; 4) .)>-=: ,-; )+0-

<-=:;� �- �)6,H>-66-+ E "475-=:� 14 .)=<
+758<-:��� 			 P 87=: =6- 5)1;76 ��� ���
;-476 4-; ,766H-; ,-; 67<)1:-; *:-<76;� <)6
,1; 9=- ,)6; 4- +-6<:- ,= �161;<G:-� 5I5- ;1
4- 8:1? ,= 5G<:- +)::H 8:7/:-;;- ,- 	�� ��
=6 *1-6 H9=1>)4-6< ;OH+0)6/- 87=: ;-=4-

5-6<4	�			 P�
�)1;� +755- 8):<7=< -6 �:-<)/6-� 4)

:-+0-:+0- ,- 47/-5-6< -;<,->-6=- <:G; +75
8419=H-� �6 )<<-6,)6< =6- *)1;;- ;1/61.1+)<1>-
,-; 8:1? +755- ,-; <)=?� 4-; )+0-<-=:; ;-
:-87:<-6< ;=: 4- 5):+0H 47+)<1.� 7N 4-; 8:1?
76< .)1< =6 *76,� %-476 �0:1;<780- �=-/-6�
,- 4O)/-6+- &-::- ,O�557 E#=158-: �B�-;
47@-:; 76< )=/5-6<H ,- 5)61G:- 16,H+-6<-�
%=: #=158-:� 14.)=< ,H*7=:;-: )=27=:,O0=1

		 P 87=: =6 ;<=,17� +76<:-�		 P >71+1 ,-=?
)6;� -< -6<:- �		 -< ��	 P 87=: =6 ��81G+-;�
9=1� -6�	��� ;- 47=)1< )=<7=: ,-��	 E �		 P�
�-; *1-6; <:7=>-6< :)81,-5-6<8:-6-=:� -< 4-;
47+)<)1:-; ,HF=; ,71>-6< ;- :H;7=,:- E 4) +747
+)<176 7= E (H471/6-5-6<� C
'6- 9=):)6<)16- ,- +755=6-; ,= ,H8):

<-5-6<� +755- �76+)5-)=� )88419=-6<
,H;7:5)1; =6- ;=:<)?- ;=: 4-; :H;1,-6+-;
;-+76,)1:-;� �) >144- ,- #=158-: >)5-<<:-
-6 84)+- =6- 67=>-44- :H/4-5-6<)<176
+76+-:6)6< 4-; 47+)<176; ,- +7=:<- ,=:H-�
�-; 67<)1:-; ,= �161;<G:- ;O)<<-6,-6< E B =6-
)66H- +758419=H- 5)1; )>-+,-;;1/6)=? 78<1
51;<-; C� $76)6 ":),-)=� ,1:-+<-=: ,= ;-+
<-=: �161;<G:-�%=, ,- %7<0-*@O; �6<-5)<17
6)4 $-)4<@� :-;<- +76.1)6< �B�6�:-<)/6-� 4-;
571; 7N 4- 5):+0H *7=/- 4-84=; >76< 84=<M<
,O)>:L4 E2=144-<� �- 675*:-=? :-6,-A�>7=; ;76<
,H2E 8:1; 87=: ,-; >1;1<-; ,- *1-6; ;=: +-<<-
8H:17,-� �- 67=>-)= ,@6)51;5- -;< )=;;1
4) 8:-=>- 9=- (1557*141-: *:-<76 6O-;< 8);
-6*-:6-�C ��%�

�""�$&��� &% ���%! %
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&2 4.;8:2?;76<;<*+4.;
,4.8=2; =6 *6� 4*8:.;;276
.;< /7:<. ;=: 4.; 47@.:;
,*: 4.; *,1.<.=:; :.87:<.6<
4.=:;8:73.<;

�*6; 4. -H8*:<.5.6< 67:5*6-�
B 4. 8:2? -. 4* 82.::. .;< .6,7:.
*,,.;;J+4.� 24 ;. ;2<=. .6<:. ��


.< �

 N	5� C� -H,:2<  *<<12.=

�.:<1.� -2:.,<.=: -. 4M*0.6,. �;8*,.; *<@
829=.; %7=.6��. �*>:.� �<� ;=: =6 *6� 24 .;<
84=<K< ;<*+4. � �
�� � ;.476 4* �6*25� (6.
+766. 67=>.44. 87=: 4.; *,1.<.=:; 9=2 -2;
87;.6< -. 5726; -. +=-0.<� �. 675+:. -.

<:*6;*,<276; * .6 :.>*6,1. /76-= � �������
B �. :.6>.:;.5.6< -= 5*:,1H * H<H <:78 ;7=
-*26� �.; >.6-.=:; 6M76<8*; ;=//2;*55.6<
+*2;;H 4.=:; 8:2?87=: 5*26<.62: 4* -@6*529=.
-= 5*:,1H C� .?8429=. 4. 8:7/.;;2766.4� B�.
:.0:.<<. -. 6.8*; *>72: *,1.<H E )H879=.-.;
<*=? +*;� ;23M*>*2; ;=� <H57206.  *<124-.
9=2 * 4. ;.6<25.6< -M*>72: 5*69=H =6. +.44.
7887:<=62<H��� �=37=:-M1=23. 6M*28*; *,,G; *=?
5I5.; +2.6; ,*:3M*28.:-=��



 N -.87=
>72: -M*,1*<� �. 8:H/G:. -76, :.;<.: .6 47,*-76
.6 *<<.6-*6< 9=. 4.; <*=? 7= 4.; 8:2? +*2;;.6 <
-*>*6<*0.� C !75+:.=? ;76< 4.; 8:257�*,,H
-*6<; E ;.:.<:7=>.: -*6; ,.<<. ;2<=*<276� �.4*
,:H. -.; <.6;276; ;=: 4. 5*:,1H 47,*<2/� �6
=6 *6� 4.; 47@.:; 76< *=05.6<H -. ��� �� E
����
 N	5� .6 57@.66. ;=: 4M.6;.5+4. -=
-H8*:<.5.6< -. 4* &.26.� *:2<25.�

�*6; 4. -H<*24� -M2587:<*6<.; -2;8*:2<H;
5*:9=.6< 4. <.::2<72:.� �4 .?2;<. <:72; 0:*6-.;
A76.; -.6;.; 7L 4. 5G<:. ,*::H -H8*;;. 4.;
�


 N -*6; 4M*6,2.6 � %7=.6� �2.88. .<
�. �*>:.� &=: 4. ;.,<.=: -. %7=.6� 8:H
/.,<=:. -. 4* &.26.� *:2<25.� 4.; +2.6; -.
4* :2>. -:72<. ;H-=2;.6< <7=37=:; 84=; 9=.
,.=? -. 4* :2>. 0*=,1.� �,2� 24 /*=< 8:H>72: =6

+=-0.< -. ��

 E�

 N	5� 87=: =6 *88*:
<.5.6< .< -. � 


 E 

 N	5� 87=: =6.
5*2;76�  *2; 4.; ,755=6.; >72;26.;� �72;
�=244*=5.� &7<<.>244.�4G;�%7=.6� &*26<
�<2.66.�-=�%7=>:*@� �. #.<2<� $=.>244@�
�4+.=/ 7= �*6<.4.=� 8.:5.<<.6< -M*,1.
<.: E 5726; -. � 


 N	5�� �M.;< 4. ,*; -.
,.<<. 5*2;76 -. �� 5��� 82G,.;� ,4*;;H. �
*= �#� .6<7=:H. -M=6 3*:-26 -. 

 5��
;2<=H. -*6; 4. 9=*:<2.: �7-;� E &7<<.>244.
4G;�%7=.6� �44. * H<H >.6-=. ��
 �

 N �;72<
��

N	5���
�= ,K<H -. �2.88.� =6. 5*2;76 -. >244.

E ,7475+*0. -. �
 5�:H67>H.� ,*4H. .6<:.
4M7,H*6 .< 4. 87:<� .;< 8*:<2. 87=: ��


 N�
 *40:H 4* 8:7?252<H -= /:76< -. 5.:� 4.
5G<:. ,*::H :.;<. *=<7=: -. � �

 N 87=:
4.; *88*:<.5.6<; .<� 


 N 87=: 4.; 5*2
;76;� �. 6M.;< 8*; 4. ,*; -M*=<:.; >244.; -. 4*
�K<. -M�4+F<:.� � &*26<�)*4.:@�.6��*=?�
4. 5G<:. ,*::H 8.=< -H8*;;.: 4.;  


 N
87=: 4.; *88*:<.5.6<;� � �H,*58� -.;

5*2;76; 8.=>.6< *<<.26-:. � �

 N	5��
;.476 4.; :.4.>H; -.; 67<*2:.;� B �. ;.,
<.=: ,758<. -. 5*062/29=.; ,1F<.*=? .<
-.5.=:.; ;758<=.=;.; E 4* ,*58*06. 7=
/*,. E 4* 5.: C� H,4*2:. �=-7>2, �*=0=.4�
,76;=4<*6< 2557+242.: ,1.A �*:6.; #:7
8:2H<H; � �1F<.*=?�
�= ;=-�7=.;<� �. �*>:. 8:787;. -.;

*88*:<.5.6<; E 8*:<2: -. ��

 N	5� -*6;
;.; /*=+7=:0; 67:- .< 3=;9=ME � �

 N	5��
>72:. 84=;� -*6; 4. 9=*:<2.: &*26<�)26,.6<
E 8:7?252<H -.; 3*:-26; -. 4* 84*0. .< -=

,.6<:.�>244.� #7=: 4.; 5*2;76;� 24 /*=< *37=<.:
*= 52625=5 �

 N	5� -. 84=;� �  �

�##�%'� �!'&  ��&"!&
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2A92@�2.BE�?A@ A6?2;A92B?P=6;49209B72B��.;@ 92;2B3�
92@ =?<:<A2B?@ /.6@@2;A 92@ =?6E 092 02?A.6;@ =?<4?.::2@

� &B? 92@ /<?1@ 1B �2G� 9�6::2B/92 ;<::P � ���?/?2 /9.;0 J�

��

���

*
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 """2A �
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�.;@ 92 /.@ 12 9. C626992 C6992� =.? 2E2:=92�
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056@@2:2;A L =?PC<6? ;X. A<B7<B?@ =.@
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2; C2;A2 L �
 


 [� �2@ ��=6O02@ .BA<B?
12 ��



 [� >B6 6;AP?2@@.62;A 92@ =?6:<
.00P1.;A@ 2A 92@ 6;C2@A6@@2B?@� <;A 1B :.9 L
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[	:� :.6@=2?@<;;2 ;X.05OA2�0<;@A.A2
�.C61 �<4B2A �5.=B6@� 16?20A2B? 12 9X.42;02
�0B@@<; �::</6962?� �.;@ 02 >B.?A62? 69F
. =2B 12 :<BC2:2;A� (; ?PP>B696/?.42 12@
=?6E 2@A </964.A<6?2� J (; /62; 2; /<; PA.A
@2 C2;1 2;A?2 �

 2A �


 [	:�� �2@
3.:6992@ =2BC2;A A?<BC2? L 9. 9<0.A6<; 12@
.==.?A2:2;A@ 12 �

 :�.BA<B? 12 ��

 [
=.? :<6@� �2@ 4?.;1@ 9<42:2;A@ /<B?42<6@�
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�������

 �	?

��

���
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�. 5.B@@2 12@ A.BE . 2B B; 6:=.0A @B? 02
@20A2B? ?P02;A� 7B@>B2�9L A?O@ 12:.;1P�
I �2@ C2;A2@ <;A /.6@@P 123.N<; @64;6360.
A6C2 J� .;;<;02 �2;7.:6; �.?6A4� ?2@=<;
@./92 12 9X.42;02 �::<C.;02� �2 @A<08 12
/62;@ @X2@A ?20<;@A6ABP� 2A 92 :.?05P @2 3.6A
=<B? =?O@ 1XB; A62?@ 2; =.62:2;A 0<:=
A.;A� (; '� 1XB;2 ?P@612;02 12 �
��C62;A
12 A?<BC2? =?2;2B? L �
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92 =9B@ ?2052?05P@ @<;A 12@ �=6O02@ 12
�
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