Challenges

Edition : 16 mai 2024 P.60-61

Famille du média : Médias d'information

générale (hors PQN)

Page non disponible

Périodicité : Hebdomadaire

Audience : 607000

En couverture

p. 1/3

Journaliste : Virginie Grolleau

LI CHOTX DE
VAUTTIENTICITE

[

RESIDENCES SECONDAIRES

LE CHOIX DE
LAUTHENTICITE

Apres la ruée post-Covid, cotes et campagnes retrouvent leur calme.

Nombre de mots :

670

Audés par des taux qui refluent peu a peu, les Frangais n’hésitent pas a faire

un pas de cote pour cibler stations au charme abordable et spots secrets.

ne hirondelle
ne fait pas le
printemps. De
méme, malgré
une annonce
en fanfare des
courtiers en
crédit, le 1éger
fléchissement des taux d'intérét en
ce début d’année, repassés en
moyenne juste sous la barre des 4%
en mars selon 'Observatoire Crédit
Logement/CSA, hors assurance et
toutes durées confondues, ne signe
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pas encore un véritable redécollage
du marché immobilier. Mais un fré-
missement certain, oui.

L’arrivée des beaux jours et des
perspectives estivales ont ranimé les
envies de résidences secondaires.
D’autant que les destinations ne
manquent pas sur les littoraux
— Manche, Atlantique ou Méditerra-
née — ou dans les vertes campagnes
du centre. « Beaucoup de gens ori-
ginaires d'une région, installés
dans une métropole pour des rai-
sons professionnelles, reviennent y

acheter une résidence secondaire,
remarque Julien Haussy, président
du réseau Espaces Atypiques.
D’autres, plus dgés, anticipent leur
Sfuture retraite. »

En revanche, ceux qui s’étaient ima-
giné pouvoir vivre en bi-résidence,
alternant entre ville et campagne ou
bord de mer grace au télétravail, et
qui avaient largement contribué a la
flambée des prix apres la crise sani-
taire, ont pris du plomb dans I'aile.
Faire la navette entre deux loge-
ments requiert des transports au
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fonctionnement optimal et un bud-
get a 'avenant. « Pour certains
d’entre eux, la réalité a rattrapé la
flexibilité, estime Alexander Kraft,
président de Sotheby’s International
Realty. Ces acquéreurs ont été
confrontés aux hivers et aux couts
d’entretien. Par conséquent, un cer-
tain nombre de logements sont de
retour a la vente. » Et ceux qui mi-
saient sur la location de courte du-
rée ou saisonniére pour absorberles
frais se sont rendu compte des
contraintes, avec des locataires ex-
trémement exigeants. ..

Toutefois, « le pied-a-terre dans le
Sud séduit toujours les urbains,
qui achetent des studios et 2-pieces
cash entre 150000 et 220000 euros
dans des immeubles des années
1970 ou 1980 de 6 ou 7 étages »,
indique Céline Pappalardo, direc-
trice des ventes a Foncia Var Ouest.
Ceux qui souhaitent s’offrir une mai-
son de famille ou de vacances ont
plus de choix. Mais « les vendeurs
sont encore tenaces sur leurs pré-
tentions, et les prix demandés de-
meurent tres élevés, de 20 a 30%
trop chers », pointe Yann Jéhanno,
président du réseau Laforét. Et ce,
alors que certains biens sont en
vente depuis plus d'un an...

Reports raisonnés

« Dans les emplacements les plus
recherchés, comme Biarritz, les
prix sont aussi chers qu’a Paris,
mais sans la vie parisienne, pointe
Charles Marinakis, président de
Century 21. Pas étonnant que bon
nombre d’acquéreurs élargissent
leur champ de recherche pouy trou-
ver des destinations plus abor-
dables. » Sans forcément s’aventurer
trop loin. Ainsi, dans le Gard, on as-
siste a un report des cotes méditer-
ranéennes aux prix survitaminés,
mais a proximité de la desserte

TGV : la part des résidences secon-
daires y a bondi de pres de 48% se-
lon Century 21, passant de 6,7% des
acquisitions au premier tri-
mestre 2023 a 9,9% au premier tri-
mestre 2024. De méme, la Charente-
Maritime attire des acquéreurs
rebutés par les valeurs record du
bassin d’Arcachon ou des iles (Ré,
Oléron...). Et a condition qu'il y ait,
pour ceux qui envisagent de sy ins-
taller pour une seconde partie de
vie, tous les services et commodités
(commerces, cabinets médicaux,
services publics, aéroport pour
voyager...) nécessaires pour investir
entre 600000 et 2 millions d’euros
dans une maison.

Dans le trés haut de gamme, pour
des budgets de 5 a 30 millions d’eu-
ros, ce sont les Francais et les Euro-
péens (Allemands, Suisses, Scandi-
naves...) qui menent le jeu, devant
des Moyen-Orientaux peu nom-
breux et des Américains attentistes
en raison de I'élection présidentielle.
Mais « les négociations sont longues
et difficiles, avec des candidats qui
laissent tomber a la derniere mi-
nute », note Alexander Kraft. Aux
vendeurs de revenir a la raison, sur-
tout pour des biens sur le marché
depuis des mois. Virginie Grolleau
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