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Grand art. Près du jardin du
Luxembourg, à Paris, l’atelier rénové
(261 m2, terrasse de 57 m2) du peintre

américain James Whistler (1834-1903)
a été vendu 6,5 millions d’euros par le
groupe Daniel Féau.

Entre-deux.Prix ettaux en baisse,
le marché rebondit timidement.

PAR BRUNO MONIER-VINARD

lus qu’hier, moins que de
main ?À l’amorce deî’été, la
reprise du marché immobi

lier sefait attendre, en dépit d’une
légère hausse des consultations
des annonces et des visites,
encouragées par une lente dé
crue des prix et des taux de cré
dit (lire p. 136). «Attention à ne
pas confondre l’hirondelle avec le
printemps !Le cancer, c’est la cherté
du logement. Elle estalimentée, no
tamment, par la gourmandise des
propriétaires, qui ontpourtantsou
vent réalisé dejuteusesplus-values,
lesprix toujours aussi elevésdufon
cieret lescoûtsde sortiede construc
tion ou de rénovation, dopéspar la

flambée des matériaux, plaide
Henry Buzy-Cazaux, président
del’Institut du management des
services immobiliers (Imsi). Côté
législatif, on aurait toutà gagner a
remplacer les mesures punitives
(DPE, taxes, TVA, encadrementdes
loyers...)par d’autres incitantà in
vestir son argent dansla pierre. »

Selon la Fnaim, quelques si
gnaux positifs laissent à penser
que le plus dur estpeut-êtrepassé:
«Mais il vafalloirêtre patient, car
cesont descycles longs et la capacité
d’achat des candidats n’est pas en
core restaurée», s’inquiète Loïc
Cantin, président de cette fédé
ration, qui pronostique 8 % de
recul desventes dans î’ancien en
2024 (800000 transactions). «Il
faut du temps pourfaire bouger le
grospaquebotimmobilier,maisforce
est de constater que le marché

s’adapte à la nouvelle demande et
revienta la normale», commente
Guillaume Martinaud, président
dela coopérative Orpi. Une étude
de SeLoger indique que, malgré
la logique érosion des prix (tou
jours couplée à la baisse des
ventes), ro% des candidats ac
quéreurs les jugent encore trop
élevés. «Le renchérissement des
taux de crédit leur afait perdre 10
dig%de pouvoir d’achat immobi
lierparrapportà début 2022 », ob
serve Caroline Evans de Gantes,
présidente d’Aviv France. D’où
desbataillons plus clairsemés de
prétendants que l’an dernier à la
même époque. «Dans un contexte
de reprise molle, nous voyons beau
coup d’offres mais aussi beaucoup
de rétractations. Les gens ont peur
defairelemauvais choix etesperent
que les taux vont continuer à bais
ser», indique Julien Flaussy, pa
tron d’Espaces atypiques.

Pénurie d’offre. Pourtant,une
partie despropriétaires acceptent
aujourd’hui decorriger àlabaisse
leur prix de vente, soit faciale
ment, soit en négociation. Alors
que l’immobilier premium conti
nue d’éviter la houle, le milieu
de gamme repart, mais avec un
tassement des prix et des rabais
consentis. «Si les taux d’emprunt
redescendent ag ou 2,5 %, les prix
risquentfort de remonter. C’estpour
quoi certains denosclients préferent
acheter au plus bas aujourd’hui,
dans l’optique de renégocier leur
crédit d’ici un an ou deux», sou
ligne Paolo Fernandes, ■■■
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DES FORTUNES DIVERSES

Prix en euros au mètre carré
au 1ermai 2024

> 3050 €

Source: Meilleurs Agents.

À PARIS, CHUTE DES PRIX

Prix moyens au mètre carré affichés à Paris sur i’ensemble des biens
d’habitation dans l’ancien au 1ermai 2024 et variation des prix sur un an

Prixaumètrecarré
• >àl2 000€
• De10000 à 120000

< à 10 0000

©12091€/
(2�) 10 937 € / —6,9%

®11479€/
©12145€/

8%
Estimation du recul

desventes dans
l’ancien en 2024,

selon Loïc Cantin,
président de la

Fnaim.

Source: Meilleurs Agents.

Une petite folie. Au bord de l’Erdre,
près de Nantes, pour 1,89 million
d'euros (Espaces atypiques).

■■■ codirigeantde Paris Ouest
Sotheby’s International Realty.

En proie à une violente crise
immobilière,le secteurde lapro
motion neuveestvictime àla fois
d’une pénurie d’offre et d’une
moindre demande, contraint à
réajuster les prix de ses pro
grammes en cours de commer
cialisation (lire p. 144). «Notre
secteur, qui estparti pour composer
avec des ventes annuelles divisées
par deux pendant longtemps, n’a
pas d’autre choix que de seréinven
ter, tant en conception qu’en mode
defabrication. Voilàpourguoinous
aüonsproduire davantage depetites
unités (studios, 2 et 3-pièces), dont
la typologie correspond aux besoins
età la demande denoscondtoyens»,
indique Vincent Ego, président
de Cogedim. Des logements où
chaque mètre carré utile sera
optimisé etrépondra àdesenve
loppes budgétaires plus abor
dables, notamment pour les
primo-accédants.

«Bagneux, Clamart, Mai
sons-Alfort... Des collectivités de la
premiere couronnejrancilienne au
torisent des projets de nouvelle gé
nérationavecdeslogements ■■■

«Le cancer actuel,
c’est la cherté
du logement.»
Henry Buzy-Cazaux

(IMSI)

ESPACES ATYPIQUES NANTES/SP -SP
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«Nous allons produire
davantage de petites
unités (studios, 2 et

3-pièces).»
VincentEgo(Cogedim)

■■■ moinsgrands,maiscapables
d’évoluer et d’être jumelés dans le

futur: un g-pièces à côté d’un
2-pïèces, un4-pïècesaccoléà unstu
dioouàun 2-pïèces», explique Oli
vier Bokobza, président du pôle
promotion de BNP Paribas Im
mobilier. L’absence du «choc
d’offre » gouvernemental ne ré
sout pas lesbesoins de logements
liés à la croissance démogra
phique et aux divorces de plus
en plus fréquents.

Crise résidentielle. La solu
tion pour renforcer la mosaïque
d’habitat? «Réformer tout le sys
tèmedefondencomble»,selon Phi
lippe Briand, président dugroupe
Arche, qui regroupe Laforêt, Cen
tury 21, Citya immobilier, etc.
(lireïinterviewp. 140). «Avecledis
positifd’investissementlocatifPinel
qui s’éteindrafin 2024, l’immobilier
neufne seraplussoutenuparaucune
aidefiscale pour la premïerefois en
France depuis vingt ans», alerte
François de Las Cases, président
de Sefri-Cime. Suppressions de
postes,dépôts debilan d’agences...
L’Etat reste droit dans ses bottes
et sourd face à la crise ■■■

9259
EUROS

C’est le prix moyen
au mètre carré à Pa

ris (- 7,5% en un an).
Source :Meilleurs

Agents.

Lumineux. Maison
d’architecte de
170 m2 à Cestas

(Gironde), à vendre
649000euros
(Espaces atypiques).

UNE BAISSE GENERALISEE

Prix de vente au mètre carré signé des maisons et appartements
anciens au 1ermai 2024

Source : Meilleurs Agents.

STANISLAS LEDOUX/ESPACES ATYPIQUES/SP -LAURENCE VON DER WEID/COGEDIM
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■■■ résidentielle que traverse
no tre pays, qui ira sans doute cres
cendo. Extension du PTZ, réforme
partielle de l’interdiction loca
tive des passoires thermiques,
coup d’accélérateur sur la pro
duction de logements intermé
diaires... Les récentes initiatives
du nouveau ministre du Loge
ment, Guillaume Kasbarian, ne

suffiront pas àgommer d’un coup
de baguette magique une catas
trophe annoncée, déjà visible
dans le désert locatif privé. Alors
que, rappelons-le, l’immobilier
est une belle vache à lait dont
l’impact soutient l’économie du
pays : taxes diverses, TVA, droits
de mutation, sans oublier l’em
ploi, non délocalisable ■

; r» «r

«Fin 2024,
l’immobilier neuf ne
sera plus soutenu par
aucune aide fiscale.»

FrançoisdeLasCases
(Sefri-Cime)

ÎLE-DE-FRANCE : LES PRIX DE L’IMMOBILIER
Au mètre carré, au 1ermai 2024

PRIXDESAPPARTEMENTS PRIXDESMAISONS
Minimal Moyen MaxlmalMinimal Moyen Maxlmal

* Moyenne/Sourœ : Meilleurs Agents.

Authentique. Dans les Pyrénées-Orientales, mas avec piscine.
785 000 euros (Espaces atypiques).

JOSEP MARTIN RUIZ/ESPACES ATYPIQUES/SP
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