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Grand art. Prés du jardin du
Luxembourg, a Paris, 'atelier rénové
(261m? terrasse de 57 m?) du peintre
américain James Whistler (1834-1903)
a été vendu 6,5 millions d'euros par le
groupe Daniel Féau.

Entre-deux. Prix et taux en baisse,
le marché rebondit timidement.

PAR BRUNO MONIER-VINARD

P lus qu’hier, moins que de-
main?Al'amorce del’été, la
reprise du marché immobi-
lierse faitattendre, endépitd’une
légere hausse des consultations
des annonces et des visites,
encouragées par une lente dé-
crue des prix et des taux de cré-
dit (lire p. 136). «Attention a ne
pas confondre hirondelle avec le
printemps! Le cancer, c’est la cherté
du logement. Elle est alimentée, no-
tamment, par la gourmandise des
propriétaires, qui ont pourtant sou-
ventréalisé de juteuses plus-values,
les prix toujours aussi élevés du fon-
cieretles coiits de sortie de construc-
tion ou de rénovation, dopés par la
flambée des matériaux, plaide
Henry Buzy-Cazaux, président
del'Institut du managementdes
servicesimmobiliers (Imsi). Coté
législatif, on aurait tout a gagner a
remplacer les mesures punitives
(DPE, taxes, TVA, encadrement des
loyers...) par d’autres incitant a in-
vestir son argent dans la pierre. »

Selon la Fnaim, quelques si-
gnaux positifs laissent a penser
quele plus durest peut-étre passé:
«Mais il va falloir étre patient, car
cesontdes cycles longs et lacapacité
d’achat des candidats n’est pas en-
core restaurée», sinquiete Loic
Cantin, président de cette fédé-
ration, qui pronostique 8% de
reculdesventes dansl’ancienen
2024 (800000 transactions). «II
faut du temps pour faire bouger le
grospaquebotimmobilier, mais force
est de constater que le marché

S’adapte a la nouvelle demande et
revient a la normale », commente
Guillaume Martinaud, président
delacoopérative Orpi. Uneétude
de SeLoger indique que, malgré
lalogique érosion des prix (tou-
jours couplée a la baisse des
ventes), 10% des candidats ac-
quéreurs les jugent encore trop
€levés. «Le renchérissement des
taux de crédit leur a fait perdre 10
a 15 % de pouvoir d’achat immobi-
lier par rapporta début 2022 », ob-
serve Caroline Evans de Gantes,
présidente d’Aviv France. D’ou
desbataillons plusclairsemésde
prétendants que 'an dernierala
méme époque. « Dans un contexte
de reprise molle, nous voyons beau-
coup d’offres mais aussi beaucoup
de rétractations. Les gens ont peur
defaire lemauvais choix et esperent
que les taux vont continuer a bais-
ser», indique Julien Haussy, pa-
tron d’Espaces atypiques.

Pénurie d’offre. Pourtant, une
partiedes propriétairesacceptent
aujourd’huide corrigeralabaisse
leur prix de vente, soit faciale-
ment, soit en négociation. Alors
quel'immobilier premium conti-
nue d’éviter la houle, le milieu
de gamme repart, mais avec un
tassement des prix et des rabais
consentis. «Si les taux d’emprunt
redescendent a 3 ou 2,5 %, les prix
risquentfort deremonter. C’est pour-
quoi certains de nos clients préferent
acheter au plus bas aujourd’hui,
dans Poptique de renégocier leur
crédit d’ici un an ou deux », sou-
ligne Paolo Fernandes, mmm
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DES FORTUNES DIVERSES

Prix en euros au meétre carré
au 1 mai 2024

>3050 €

Source : Meilleurs Agents.

A PARIS, CHUTE DES PRIX

Prix moyens au metre carré affichés a Paris sur I'ensemble des biens
d’habitation dans I'ancien au 1¢" mai 2024 et variation des prix sur unan

Prix au métre carré
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@ Del0000412000€  9833€ ~7.4% 7;52);€
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9275€
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@ N479€/-79%
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Source : Meilleurs Agents.

%
8%
Estimation du recul
des ventes dans
l'ancien en 2024,
selon Loic Cantin,
président de la
Fnaim.

Une petite folie. Au bord de I'Erdre,
prés de Nantes, pour 1,89 million
d’euros (Espaces atypiques).

mmm codirigeant de Paris Ouest
Sotheby’s International Realty.

En proie a une violente crise
immobiliere, le secteurdela pro-
motionneuveestvictimealafois
d’une pénurie d’offre et d'une
moindre demande, contraint a
réajuster les prix de ses pro-
grammes en cours de commer-
cialisation (lire p. 144). « Notre
secteur, quiest parti pour composer
avec des ventes annuelles divisées
par deux pendant longtemps, n’a
pas d’autre choix que de se réinven-
ter; tant en conception qu’en mode
defabrication. Voila pourquoi nous
allons produire davantage de petites
unités (studios, 2 et 3-pieces), dont
latypologie correspond aux besoins
et alademande denos concitoyens »,
indique Vincent Ego, président
de Cogedim. Des logements ol
chaque metre carré utile sera
optimisé etrépondra a des enve-
loppes budgétaires plus abor-
dables, notamment pour les
primo-accédants.

« Bagneux, Clamart, Mai-
sons-Alfort... Des collectivités de la
premiere couronne francilienne au-
torisent des projets de nouvelle gé-
nération avec des logements mmm

« e cancer actuel,
c'est la cherté

du logement. »
Henry Buzy-Cazaux
(MS))

ESPACES ATYPIQUES NANTES/SP - SP
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«Nous allons produire  ITTIRII L INE:

davantage de petites Prix de vente au meétre carré signé des maisons et appartements
unités (studios, 2 et anciens au 1¥" mai 2024

3-pieces).» Prix.  Evol. Prix.  Evol.
Vincent Ego (Cogedim) Ville aum? surlan  Ville aum? surlan
Aix-en-Provence 5482€ | -3,1% Mérignac 3724¢€ Iﬁg

mmm  moinsgrands, maiscapables Amiens 2287€|-69%  Metz 2255€ | -5,8%
d’évoluer et d’étre jumelés dans le Angers 3171€ | =7%  Montpellier 3680€|-0,1%
Jutur: un 3-pieces a gé\te d’un Antibes 6138€ | 3,2%  Montreuil 6200€ | -10%
2-pieces, un 4-pieces accolé a un stu- =

dioou aun 2-piéces » explique Oli- i ) RS Muhouse 13124
vier Bokobza, président du péle Argenteuil 3207€|-72%  Nancy 2297¢€
promotion de BNP Paribas Im- Asniéres-sur-Seine  6431€ | -8,8%  Nanterre 5245¢€
H}Oblher' L'absence du «choc Aubervilliers 3596€ |-9,7%  Nantes 3671€

d’offre » gouvernemental ne ré- ) . !

sout paslesbesoins delogements Aulnay-sous-Bois  3375€ | 49% Neuilly-sur-Seine ' 9935€ |-

liés a la croissance démogra- Avignon 2464€| 0,7%  Nice 5178 €
phlqlue ft,aux divorces de plus Besancon 2366€|-2,8%  Nimes 2376 €
s e Béziers 2088€| 76%  Noisyle-Grand 4198 €

Crise résidentielle. La solu- Bordeaux 4620€ | -57% Orléans 2498 €

tion pour renforcer la mosaique 9 2 5 9 Boulogne-Billancourt ' 8255€ | =71%  Paris 9259 €
qhabltat? «Refbrmer tout le Syf- EUROS Bourges 1710€ | 6,1% Pau 2189 €

teme defond encomble»,selonPhi-  Cestle prix moyen :

: : e L Brest 2300€ | -74% P 2091¢€

lippe Briand, présidentdugroupe  aumetre carré i Pa- res 4 erpignan j
Arche, quiregroupe Laforét,Cen-  Tis S(— 7,5"/&:]‘211_111111 an).  Caen 3003€|-1,8%  Pessac 3646 €

tury 21, Citya immobilier, etc. S0 EHATS i 1682€ [-24%  Poitiers 2293¢
(lirelinterview p. 140). « Avec le dis- BaES 6180€ | 22% Bifimper 2288€

positifd’investissement locatif Pinel
quis'éteindra fin 2024, limmobilier Cergy 3061€
neufneseraplussoutenu par aucune Champigny-sur-M.  3683€ |
aide fiscale pour la premiere fois en Cherbourg 2213¢€
France depuis vingt ans», alerte  Lumineux. Maison

Francois de Las Cases, président ~ d'architecte de Clermont:Ferrnd  EEERE

Reims 2735€
Rennes 4103€
Roubaix 1801€
Rouen 2627 €

de Sefri-Cime. Suppressions de 170 m?a Cestas Colmar 2373€ Rueil-Malmaison 5974 €
postes,dépotsdebiland’agences...  (Gironde), a vendre Colombes 5429¢€ Saint-Denis 4002€|-2,8%
L’Etat reste droit dans ses bottes 649 000 euros i 6588€ 54t B 1576 €

et sourd face a la crise mmm  (Espaces atypiques).

Créteil 4034€ Saint-Maur-des-F. 6 085€
Dijon 2663€ Saint-Nazaire 3003€
Drancy 3045¢€ Strasbourg 3697 €
Dunkerque 1902€ Toulon 3486 €

Grenoble 2986€
Issy-les-Moulineaux 7 647 €

Toulouse 3539€
Tourcoing 1901€

LaRochelle 4639€| 0,4%  Tours 2946 € | =11,7
La Seyne-sur-Mer  3931€ | 58% Troyes 1948€ | -4,2%
Le Havre 2298€ | 4,8% Valence 2278€ | -7%
Le Mans 1996 € | -5,9% Vénissieux 2837€|-58%
Levallois-Perret 8596€ | -8,0%  Versailles 7841€ | -6,3%
Lille 3464€|-0,4% Villeneuve-d'Ascq  3041€ | 0,6%
Limoges 1705€ | -2% Villeurbanne 3763€ | -8,8%
Lyon 4813€ | -3,9% Vitry-sur-Seine 4056€|-7,2%
Marseille 3717€ | -13%

STANISLAS LEDOUX/ESPACES ATYPIQUES/SP - LAURENCE VON DER WEID/COGEDIM

Source : Meilleurs Agents.
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mmm résidentielle que traverse
notrepays,quiirasansdoutecres-
cendo. Extension du PTZ,réforme
partielle de I'interdiction loca-
tive des passoires thermiques,
coup d’accélérateur sur la pro-
duction de logements intermé-
diaires... Les récentes initiatives
du nouveau ministre du Loge-
ment, Guillaume Kasbarian, ne

suffiront pasagommer d'uncoup
de baguette magique une catas-
trophe annoncée, déja visible
dansledésertlocatif privé. Alors
que, rappelons-le, 'immobilier
est une belle vache a lait dont
I'impact soutient I'économie du
pays: taxes diverses, TVA, droits
de mutation, sans oublier I'em-
ploi, non délocalisable m

«Fin 2024,
'immobilier neuf ne
sera plus soutenu par
aucune aide fiscale.»

Frangois de Las Cases
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(Sefri-Cime)

ILE-DE-FRANCE : LES PRIX DE L’IMMOBILIER

Au metre carré, au 1* mai 2024

PRIX DES APPARTEMENTS PRIX DES MAISONS
Minimal Moyen Maximal Minimal Moyen Maximal
Seine-et-Marne* 1518€ 3251€ 5294€ 1104€ 2572€ 4509€
Fontainebleau 2660€ 4867€ 7420€ 2877€ 4873€ 7688€
Ozoir-la-Ferriere 3128€ 4253€ 5677€ 2210€ 3225€ 4492¢€
Pontault-Combault ~ 2589€ 3598€ 5060€ 2193€ 3184€ 4674€

JOSEP MARTIN RUIZ/ESPACES ATYPIQUES/SP

Yvelines* 2157€ 4657€ 9590€ 1831€ 3934€ 9750€

Le Vésinet 4575€ 6381€ B8761€ 5344€ 8491€ 13180€

Maisons-Laffitte 4505€ 6202€ 84136 A4695€ 7621€ 12154€

Versailles 5187€ 7670€ 10538€ 5765€ 9196€ 14208€ Maiite T N 5 & e

Essonne* 1534€ 3104€ 5595€ 1702€ 2959€ 5082€  Authentique. Dans les Pyrénées-Orientales, mas avec piscine.
Orsay 3399€ 4650€ 6956€ 2480€ 3883€ 6062€ 785000 euros (Espaces atypiques).

Saclay 3399€ 4650€ 6956€ 2489€ 3883€ 6062€

Verrieres-le-Buisson  3606€ 5328€ 7272€ 3510€ 5273€ 8234€
Hauts-de-Seine* 3535€ 6521€ 10975€ 3692€ 6843€ 12834€
Boulogne-Billancourt 5966 € 8204€ 11255€ 6223€ 10174€ 17239€
Issy-les-Moulineaux ~ 5227€ 7532€ 9801€ 4880€ 9252€ 16003€
Levallois-Perret 6302€ 8584€ 10838€ 5777€ 9599€ 13276€
Neuilly-sur-Seine 7280€ 9849€ 13815€ 7795€ 12578€
Rueil-Malmaison 3691€ S5771€ 7786€ 4277€ 6627€ 10533€
Seine-Saint-Denis* 1959€ 4060€ 8312€ 2078€ 3489€ 7950€

Les Lilas 5118€ 7084€ 9163€ 4517€ 7933€ 12772€
Montreuil 32718€ 6183€ B8955€ 3040€ 6280€ 11285€
Pantin 3356€ 5930€ 8061€ 4058€ 6725€ 10755€
Val-de-Marne* 2519€ 5047€ 10210€ 2506€ 4738€ 10222€
Charenton-le-Pont 5307€ 8122€ 10422€ 6090€ 10671€ 15567 €
Gentilly 3868€ 5345€ 7534€ 316€ 5908€ 9932€
Maisons-Alfort 3858€ 5667€ 7590€ 3873€ 6431€ 10220€
Nogent-sur-Marne 4216 € 6524€ B8793€ 4531€ 7569€ 12007€
Vincennes 6388€ 8937€ 11805€ 6901€ 10785€ 16969€
Val-d'Oise* 1806€ 3232€ 5510€ 1880€ 3155€ 5160€
Enghien-les-Bains 3863€ 5559€ B8197€ 36/6€ 5700€ 8767€
L'lsle-Adam 2675€ 4204€ 6314€ 2434€ 3696€ 5700€
Montmorency 2761€ A14€ 5943€ 2682€ 4159€ 6357€

*Moyenne / Source : Meilleurs Agents.
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