SPECIAL IMMOBILIER

Paris et lle-de-France

Paris I - II* Deux
quartiers qui restent tres
prises des étrangers

| NOSPREVISIONS 2025 |

De -1 -5% pour les petites surfaces

De 0 & -5% pour les grandes surfaces

a clientéle étrangére répond

présent», souligne Gary Bis-

muth, directeur de I'agence
Vaneau Saint-Honoré. Heureuse-
ment, car, dans ces deux arrondis-
sements centraux et prestigieux,
les ventes se raréfient. «Beaucoup
achétent des pied-a-terre pour
suivre des études dans la mode»,
confie Vivien Prévot, directeur de
I'agence Espaces atypiques Paris
Ouest. Comptez entre 17 000 et
25000 euros le metre carré pourun
appartement en étage élevé dans
un bel immeuble.

Les négociations sont rares, car
la rue Saint-Honoré est une valeur
stire. Dans le reste du I*r arrondis-
sement, siles biens ne sont pas sur-
estimés, les ventes peuvent se faire
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en un mois avec des négociations
minimales de 5%. Les prix moyens
sontde 11000 euros le métre carré.

Le développement continu du
siége européen de Google, installé
depuis 2011 rue de Londres, dans
le IXe arrondissement voisin, et
l'ouverture en février 2024 d’un
pole dédié & l'intelligence artifi-
cielle rue d’Amsterdam attirent de
jeunes cadres et ingénieurs a fort
pouvoir d’achat. Ce trois-piéces de
66 metres carrés a rénover entié-
rement, situé au deuxiéme étage
sans ascenseur place du marché
Saint-Honoré, a été emporté par
un ingénieur de I'IA & 780 000 eu-
ros. Apres travaux, il aura co(ité
912000 euros, soit 13820 euros
le métre carré. Laprés-Jeux olym-
piques devrait se solder par le retour
sur le marché de petites surfaces
vouées jusque-1a a la location tou-
ristique de courte durée,

Dans le II* arrondissement, les
prix sont généralement plus doux:

la Cite

comptez prés de 11 700 euros par
metre carré, et les baisses s'étagent
entre 5 et 15%. Hormis dans les
quartiers Sentier, Montorgueil
et Mail, ott le prix du métre carré
peut atteindre 14000 euros. Ses
commerces de bouche de qualité,
ses terrasses de restaurant, de
café et ses rues livrées aux piétons
aimantent les rares acquéreurs pré-
sents. Avec un budget limité, il faut
se rapprocher des Halles, ot les prix
ont dévissé de 6%. Rue Saint-Denis,

Le quartier du
Palais-Royal, dans
le I, attire une
clientéle étrangére
aisée, Pour un bien
en étage élevé dans
un bel immeuble, le
métre carré oscille
entre 17000 et
25000 euros.

au deuxiéme étage d’'un immeuble
de 1920 avec ascenseur, ce trois-
piéces de 70 metres carrés avec
deux chambres a changé de mains
contre un chéque de 769 000 euros
(10985 euros le métre carré).
Réjane-Ludivine Rothier
Les professionnels gui ont participé
« notre enguéte:
Espaces atypiques Paris Ouest,
Junot Marais, Paris Seine
Immobilier, Vaneau (Saint-
Honoré, Trinité Saint-Georges).

1. Place Vendome

*Rue du Mont-Thabor, immeuble 1870, 140 m?, é piéces,
4 chambres, 5 etz?e. ascenseur,

cave, chauffage
0, bon état, 2 ME (14285 €/m?l.

*Rye Saint-Honoré, immeuble 1800, 38 m?, 2 piéces,
1" étage sans ascenseur, cave, chauffage électrique,
DPE F, a rénover (76000 € de travaux a prévoir)
400000 € [10525 €/m?).

6. Bonne-Nouvelle

Immeuble 19500 euros
fin XVIIIe siécle (-15%)
Immeuble 14500 euros
fin XIXe siécle [~5%]) gaz,
7. Réaumur
Immeuble 10700 euros
fin XIXesiécle [-10%] X

. ®Rue
Immeuble 10500 euros 2
début XIX® (-8%)

*Rue Sainte-Anne, immeuble 1880, 120 m?, 4 piéces,

i 2 chambres, ascenseur, cave, chauffage électrique,

276000 € de travaux 3 prévoir):
30 ME (10835 €/m?). .
*Rue de Richelieu, immeuble 1750, 90 m?, 4 piéces,

i 2 étage, ascenseur, cave, chaull%ge étectrigue DPEF,

. 90000 € de travaux a prévoir: 1,0

ME (11665 €/m?).
¢ Rue de L Banque, immeuble 1800, 53 m?, 3 Piéces'

: 2chambres, 6° et dernier étage, terrasse 9 m,
, ascenseur, cave, chauffage indjviduel gaz, DPE D,
{ parfait état: 1,05 ME (19810 €/m?).

*Rue Dussoubs, immeuble 1800, 30 m?, studio, 1 étage
sans ascenseur, pas de balcon, hauteur sous plafond,
poutres, DPE F, bon état: 414000 € (13800 €/m?).

- ®Rue Bachaumont, immeuble 1890, 58 m?, 2 piéces,

Immeuble 14200 euros i
fin XIXC sicle _59%) individuel gaz, DP’
Immeuble 12500 euros
début XiX® {(-10%)
2. Palais-Royal
Immeuble | 13000 euros by
fin XIXe siécle 18%) i ache et
Immeuble 12500 euros |
milieu XVIll* [-6%]
3. Banque de France
Immeuble 19700 euros
début XIX® (-7%]
4. Montorgueuil
Immeuble 13700 euros
début XIX® (- 8%]
" Immeuble 13200 euros
fin XIX® siécle (~5%)
5. Mail
Immeuble 11400 euros
début XVIife (- 10%)
Immeuble 11200 euros
fin XIX siécle (~5%)

6° étage, ascenseur, balcon 6 iy, chauffage électrique,
DPE F, bon état: 770000 € (13275 €/m?).

*Rue Léopold-Bellan, immeuble 1700, 112 m?, 3 piéces,
1 chambre, rez-de-chaussée, grande verriére, DPE D,
parfait état'; 1,28 ME 11430 €7m3).

°Rue de Cléry, immeuble 1890, 95 m?, 3 pieces,

2 chambres, duplex, 4° et 5° étages, ascenseur, chauffa%e
individuel gaz, DPE E, parfait état: 1,08 M€ (11370 &/m?.

@ Rue du Sentier, immeuble 1780, 59 n?, 2 pigces,

5" etage sans ascenseur, sous combles, chauffage

individuel gaz, DPE G, 3 retaper (500000 € de travaux 3

prévoir}: 665000 € (11270 €/m?). _

#Rue Saint-Fiacre, immeuble 1880, 23 m?, studio,

5 etiEﬂJe ascenseur, vue sur les toits, chauffage individuel
£ D, trés bon état: 342000 € (14870 €/,

©Rue Saint-Denis, immeuble 1870, 14 m’, studio,

; & étage sans ascenseur, vue porte Saint-Denis,
' chauffage électrique, DPE G, a rénover (21000 €

. 1¥ élage sans ascenseur, , chauffage
| individuel gaz, DPEE bon état: 845000 € (IGS%O €/m?).

de travaux a prévoir]: 129000 € (9215 €/m).
Sainte-Fay, immeuble 1800, 80 m?, 3 pléces,
s de cave, chauff
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SPECIAL IMMOBILIER
| Pa rIS et Eae“d@“France 1. Monnaie o Rue du Pont-de-Lodi, immeuble 1840, 68 m? 4 piéces,

; 2 chambres, 3¢ élage sans ascenseur, cave, chauffage
Immeuble } 19000€8r0S | Elecirique BPE D, bon &tat: 1,28 ME (18825 Ejrmel.
= XiXesiecle P (4% ;er\lae géns}zga'ud, immeuble 1774h, 67f fm’, Z_pé_qus, :
; chambre, 7 étage, ascenseur, chauffage individue!
Pa r' s ve - VI e I_e S Immeuble i 17000euros | g3z DPEE 3 r?éngver (100000 € de lravagux a prévair):
XVIlI= siécle (-3%) 0 ME 16420 €/m).

2. 5t-Germain-des-Prés, Mabillon e Rue de Bourbon-le-Chiteau, immeuble 1400, 64 m?,

V4 V4 L H
3 pieces, 1 chambre, 2' étage sans ascenseur,
acquereurs plebISCIent i o e G o
debut XvIi (-5%) 96000 € de travaux a prévair: 1,09 M€ (17030 €/m).
o Rue Mabillon, immeuble 1800, 43 m?, 2 piéces,

. V4
les secteurs ani mes Nside Lo oo e o chaufate clcinaue OPE

| 3. Saint-Placide » Rue Saint-Placide, immeuble 1910, 221 m?, 7 piéces,

|
(| Immeuble 19000 euros 4 chambres, 2* étage, ascenseur, cave, parking, _ '
w I NOS PREVISIONS 2025 I restaurants dont les terrasses fer-  nnaes 1910 iw) gn%m%eﬁg—gggggrﬁ]{ndmdud gaz, DPE D, bon état:
! ment a des heures raisonnables font ’ o 17000euros | 5 Rue Jean-Ferrandi, immeuble 1780, 149 my, 6 piéces,
‘ - - , li Frédéric Jau- TmELie S : 3chambres, 3 étage, ascenseur, cave, cheminée, DfE D,
De 03 -3% pour les petites surfaces son succes», souligne Frederic Jau XVIlI® siecle (-4%) | 149000 € de travaix a prévoir: 2.40 ME (16110 €/m3).
] =— bert, directeur associé de Paris Seine 4, Vavin e Rue Le Verrier, immeuble 1887, 100 m?, 5 piéces,
De 0& - 3% pour les grandes surfaces | tmmobilier. Rue SaintRomain,une  immeuble | 15000euras c2 ﬁahffggﬁﬁd?ﬁﬁ'fe e, ascenseur, errasse [12% mcae,
{ famille a signé 4 2,01 millions d’ey-  3nnees 1880 (0%) travauc a prévoir): 16%7 %gél l§;700’€/!m;[. sl
i N P A N A © Rue Vavin, immeuble , 37 m?, studio, 3¢ étage
| res avoir atteint leur pla-  ros (13400 euros le métre carré)  Immeuble 15000euras  ascenseur, pas de cave, chaulfage individuel g3z, DPE E.
I p 'P o P . annees 1890 (- 10%) 74000 € de travaux a prévoir: 485000 € (131 ?D €/m¥
fond en 2023, les prix se pour un 150 métres carrés de six A s % R '
réajustent a la baisse dans  piéces, au premier étage d'un petit - > b‘: 2 TR b1 ghaﬁg'g;zfgfg%:??g::asim;,r, iires
1 le VI* arrondissement», note Sophie ~ immeuble de 1900, avec parquet,  depuexvie [5%) | ponenies chaege Slecirique, pas de cave, DPEF,
Henry, directrice de Junot VI®. Les  cheminées et moulures. Les petites ot~ e Rue Mouffetard, immeuble 1983, 26 m? studio,
ot Sl (fle . emnee © S Lespe Immeuble ; 12000euros : 3 Gage, ascenselr, vue jardin, chauffage collectif gaz,
€carts entre les prix affichés etles  surfaces du secteur changent plus  années1980 |  (-5%) i pas de cave, DPE D, bon état: 307000 €(11810 €/m).

| offres regues peuvent atteindre  facilement de mains que dansle 6. Jardin des Plantes, St-Victor  « Rue Linné, immeuble 1800, 122 m?, 5 piéces,

A . P r D) . A H J * 2
10%. Seuls lesbiensen étage élevé,  reste de Parrondissement grace  Imm. Xix:, avec | 20000 euros s upie St 5,‘3,%‘,—*5(,;?":;5;3?2@;
].

|
; : . 2 7 5 H grande terrasse | {0%]) DPE C, trés bon état: 2,47 M€ {20245 E/m:
avec un balcon, voient leur prixse 4 des prix plus doux, 4 partir de ~ 9r2n%eterr S oRue du Puits-de-Ermite, immeuble 1900, 143 e,
stabiliser. Les logements enrez- 11000 eurosle métrecarré. Ruedu ~ Immeuble | 16000euros 3 piaces etage, ascenseur, cave, chauffage individuel
| années 1900  ©  (-4%]} gaz, DPEC, trés bon état: 2,35 ME (16435 €/m?).

de-chaussée et au premier étage  Cherche-Midi, dans un immeuble de

. A 2 R o X 7. Val-de-Grace Boulevard de Port-Royal, immeuble 1900, 81 m?,
font l'objet d’apres négociations. 1900, ce deux-piéces de 32 métres 1.;piél::es, 2 chambres, 7 f dernier éta e, ascenseur,
«Ce sont les ) i £ P e 4 Immeuble 15000euros 5, chauffage individuel gaz, DPE D, frés bon état:

premieres victimes  carrés, au sixiéme et dernier étage  années 1900 (= 6%] 128 ME 115000 &)

de ce nouveau marché», poursuit  avec ascenseur, au DPE G, atrouvé
Sophie Henry. Boulevard Raspail, ~ preneur pour 452000 euros (soit Luxembourg et des grands monu-  bien est au cinquiéme étage d’'un

ce 200 métres carrés de six pieces, 14125 euros le meétre carré). ments restant stables. Le quartier ~immeuble doté d’un ascenseur.
au premier étage d'un immeuble du Le V* arrondissement, lui, voit ~ de la rue Mouffetard, artére com-  Autre atout qui soutient le tarif:
XIX¢siécle avec ascenseur, entiére-  le nombre de transactions ralentir mercante et festive, esten coursde  unbalcon filant de 5 métres carrés.
mentrénové, estenventedepuisun  fortement depuis un an. «Certaines piétonnisation et de végétalisation. Réjane-Ludivine Rothier

an. Initialement présenté 24 mil-  mises en vente sont reportées ala  Lendroit séduit les acquéreursen .o professionnels qui ont participé
lions d’euros (20000 euroslemétre ~ fin des JO», explique Loic Dupré, quéte de petites surfaces. Cedeux-  a nofre enquéte:

carré), il est passé 4 3,4 millions.Le ~ directeur de I’agence Vaneau pieces de 44 metres carrésachangé  Barnes Panthéon, Espaces
quartier du Cherche-Midi a cette ~ Luxembourg. La cote de Parrondis- de mains pour 679000 euros  atypiques Rive gauche,

année les faveurs de la clientéle.  sement accuse une baisse moyenne (15430 euros le métre carré). Un  Junot VI¢, Vaneau Luxembou rg,
«Des commerces plus agréables,des ~ de 5%, les alentours-du jardin du  prix élevé pour le secteur, maisle  Paris Seine Immobilier.

, 0218000€

‘ ; ity De 85002 14000 €

La cote du o

Vearrondissement 13

,ééé accuse une baisse & g

\g\’r" ) moyenne de 5% (ici, &

VALY 85 l'angle de larue E
PRSGRACE > Soufflot et de la rue E
L 8 de Port-Royal Saint-Jacquesl. 2
&

]
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SPECIAL IMMOBILIER

Paris et lle-de-France

Paris VII* - VIII® Les biens de prestige restent
proposés a plus de 15000 euros le métre carré

1. Gros-Caillou

 Rue Dupont-des-Loges, immeuble 1890, 147 m?,

| NOSPREVISIONS 2025 |

De 0 a - 4% pour les petites surfaces

De 0 a - 5% pour les grandes surfaces

ans le VII® arrondissement,

le volume des transactions

continue de diminuer. «Les
vendeurs sont assez réticents, en
raison de décotes pouvant aller
jusqu’a —8% a la signature», ex-
plique Amandine Cruz, directrice
de Vaneau Bac - Saint-Germain.
Rue Saint Guillaume, une belle
adresse, cet appartement fami-
lial de 165 meétres carrés a tout
pour séduire sur le papier: étage
¢levé - le cinquiéme-—, ascenseur,
balcon filant de 20 métres carrés.

Il a pourtant attendu dix-huit mois
un acheteur prét 4 se lancer dans
une rénovation intégrale. Initiale-
ment affiché 4 3,61 millions d’euros
puis & 3,08 millions, il a été adjugé &
2,85 millions —soit avec 800000 eu-
ros de remise ! Une fois les travaux
terminés (d’environ 330000 euros),
lappartement aura colté 3,18 mil-
lions d’euros, soit 19275 euros le
meétre carré. Une affaire dans un
arrondissement ot le prix du métre
carré atteint des records. «Les biens
en premiére ligne du Champ-de-
Mars avec vue sur la tour Eiffel ou
sur le déme des Invalides attirent
une clientéle fortunée, capable de
payer 28000 euros le métre carré»,
note Frédéric.Jaubert, de Paris Seine
Immobilier Ecole-Militaire.

5 pieces, 3* étage, ascenseur, cave, chauffage individuel
Immeuble 19400 euros gapz, DPED, ?fajx état: 2,.87ME€ (19515 €/m).
années 1890 . (-6%) ; gR_qe Saigl- ‘om:;:u' uAe, immeuble 153_70, 134 m?,
—— 1 ggpan ~ - 7i b pieces, duplex 3¢ et 4 étages, pas d'ascenseur, cave,
'De9300218000€ = . Immeuble  : 15000eures chpauffage ingiduel gaz, DFE . res bon état: 204 MG
Wﬁﬂﬂﬂ€ 1870 | (-4%) (15240 €/m?).
" 2. Ecole-Militaire *Rue Bosquet, immeuble 1800, 41 m?, 3 piéces,
I 2' étage, ni ascenseur ni cave, chauﬁaqe eledn?ue
mmeuble 13800euros | DPEE, entiérement rénové: 570000 € 13900 €/m?)
années 1800 [-7%]) e Avenue Bosquet, immeuble 1860, 74 m?, 3 piéces,
) . 2¢ étage, balcon, pas d'ascenseur, cave, chambre de
Place Immeuble 12700euros  service, chauffage individuel gaz, DPE D, bon état:
Ch.de- = années 1860 (-3%) 940000 € (12705 €/md).
Gaulle 3. Saint-Thomas-d'Aquin Rue de Grenelle, immeuble 1850, 27 m?, 2 piéces,
6* étage, ascenseur, cave, chauffage électrique, DPE D,
. Immeuble 16700euros | 5 réncver (54000 € de travaux  prévoir): 400000 €
années 1850 (-6%) (14815 €/m).
""""""""" ©Rue des Saints-Péres, immeuble 1878, 14 m?, studio,
Immeuble 11400euros 4 elaé;e, ni ascenseur ni cave, chauffage individuel gaz,
années 1870 (-8%) OPE G, bon état: 160000 € (11430 €Ing’]
4. Duroc ¢ Avenue Constant-Caquelin, immeuble 1840, 207 m?,
5 pieces, chambre de service 11 m?, &° étage, ascenseur,
Immeuble 13600euros * chayffage individuel, DPE E, 3 rénover (415000 euros de
années 1840 (-5% travaux 3 prévoir]: 2,44 M€ (11790 €)—m’l.
i . *Rue du Général-Bertrand, immeuble 1860, 58 m?,
Immeuble 12700 euros | 2 piaces, &° étage, ascenseur, cave, sans pa ing DPEE
années 1860 (~5%) arénover (116000 € de travaux): 627000 € (10810 €/m],
5. Parc Monceau ® Rue de Courcelles, immeuble 1925, studio 40 m?,

2 7¢ et dernier étage, ascenseur, terrasse 15 m?, cave,
immeuble 16500euros  chayffage élecg&aue a rénover (80000 € de travaux
années 1920 (-5%) 3 Enévonrl: 580000 € {14500 €/m?). .|

. « Rue Alfred-de-Vigny, immeuble 1990, 41 m?, 2 Bieces,

- Immeuble 11400euros  5¢ étage, ascenseur, cave, chauffage électrique, DPEE,
années 1990 (-5%) parfait état: 470000 € (11445 €/m?).
6. Faubourg-du-Roule ;4 R_«:e d’Artois, immeuble 18"90,451 m’,dS %lecies
I bl elage, ascenseur, cave, chauffage individuel gaz,
anbes 1590 | T ReNIOS | DPED) bonaiat: 204 ME 13510 B 0
! ; R#e dten Wa:?h!rllglon, immeuble 1823, 50 m, 3hp1e§es.
chambre, 3' étage, ascenseur, pas de cave, chauffage
Ianl:lq?éeel;!qlgzo 12?92%“]”5 electrique, DPE G?bon état: 620830 € (12400 €/md). .
7.Villiers Z.R_n:e de Mirosmenil, immegble";%[], l93tm?, 4 piéﬁ_?gt
I ble 400e . & etage, ascenseur, cave, chauffage électrique, parfai
aiantpap | A00eures R asME 134abe/m

De Pautre c6té de la Seine, le VIII® ar-
rondissement propose des tarifs
plus doux. «Les vendeurs sont plus &
I'écoute de nos recommandations»,
constate Jean-Baptiste Guitry, de
I'agence Junot Courcelles. Malgré
une baisse des tarifs de 'ordre de
5%, le marché s’avére dynamique.
Le prix moyen du métre carré s'éta-
blit 4 11000 euros. Mais, pour les
biens de prestige, il ne s’affiche pas
au-dessous de 15000 euros.

Rue de La Trémoille, dans le
triangle d’or (entre 'avenue Mon-
taigne, les Champs-Elysées et 'ave-
nue George-V), ce trois-pieces lumi-
neux de 88 métres carrés avec deux
chambres, au premier étage d'un
immeuble de 1900 doté d’un ascen-
seur, a été enlevé a 1,28 million

d’euros. Aprés 180000 euros de
travaux, le cotit de ce pied-a-terre
s’établira a 1,46 million d’euros
(16590 euros le métre carré). Les
personnes en quéte d’'un apparte-
ment familial quadrillent, quant &
elles, les alentours du parc Mon-
ceau, en baisse de 5% cette année,
a des prix oscillant ente 11000 et
15000 euros le métre carré.
Réjane-Ludivine Rothier
Les professionnels qui ont participé
a notre enquéte:
Espaces atypiques (Rive gauche,
Paris Ouest], Junot (Courcelles,
CGrenelle, Breteuil, Monceau,
Paris Seine Immobilier Ecole-
Militaire, Vaneau (Bac - Saint-
Germain, Champ de Mars,
Saint-Honorg).
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Paris et lle-de-France

Paris IX® 80% des ventes
sont conclues avec

un rabais de b5 a 10%

[ NosPREVISIONS 2025 |

= 3% pour les petites surfaces

= 5% pour les grandes surfaces

es candidats a l'achat re-

cherchent des valeurs sdres.

C’est encore plus vrai ces
temps-ci», constate Vivien Pré-
vot, directeur de 'agence Espaces
atypiques Paris Ouest. Pour conju-
guer qualité et emplacement de
choizx, ils misent sur les quartiers
Saint-Georges, Notre-Dame-de-
Lorette, la rue des Martyrs et les
artéres limitrophes, comme les rues
Milton et de Navarin.

PRIX MOYEN DU

Ainsi, rue des Martyrs, «le cceur
battant du IX® arrondissement»,
comme le note Pascal Schiavio,
le gérant de I'agence Laforét
Mogador, le prix du métre carré
peut grimper facilement jusqu’a
14000 euros, pour des biens sans
défaut, lumineux, en étage élevé,
avec de belles parties communes
et en bon état. <En moyenne, il
monte a 11000 euros dans le IX®»,
précise Christophe Bon, gérant
de lagence Laforét Martyrs. 11
est toutefois possible de dégoter
un bien & moins de 8000 euros le
metre carré, comme ce studio de
21 metres carrés situé au premier
étage d’'un immeuble de 1950 de

TRANSACTIONS RECENTES

WL B el HORS FRAIS DE NOTAIRE ET D'AGENCE
evol. sur 1 an|

1.Liége e Square Moncey, bel immeuble pierre de taille 1874,
Immeuble 13000euros 134 fm’, /;‘ ple1ceés]. a élﬁ%s%s&e/nsgur. au calme, DPE F,

é _59 a rafraichir: 1, md).
il B zRge du gag?;nal-Mercier, imBnPeglEle_IB&D. 93 m2,
Immeuble 12000 euros ieces, 5* étage, ascenseur, , a rénover

2 W (100000 € de travaux a prévoir]: 1,02 M€ (10970 £/m?2)
ghgcognisn (-5%} ; Rl'Jtea de Milan, im{neugle 128560, 1123 Prgz 4 pigces,

" élage sur cour, terrasse 25 m?, . 3 rénover
Immeutle o T1SULSUNS | (1500 € deraveux provair: 1.25 ME (10460 €/l
2:Blanche d nge de g'ogai. immeuble haussnggréi%njaflo, T4 m?,
I bl 10500 euros | 3 piéces, 3 étage sans ascenseur, a rénover
il o (160000:6 de trovau 3 prévoir) 0000 £ 315 €/
S.Dunkerque 10000 ;Rge du Delta, immeubleDlg%OEA_l‘ mf?, 2Apt1\éc[e§booo "
I bl eurgs 1 étage sans ascenseur, a rafraichir
an;:g; 1350 (-5%) de tra\?aux 3 prévoir) : 440000 € (10000 £/m?.
BE R A »Rue de Dunkerque, immeuble 1880, 55 m?, 4 piéces,
Immeuble 10000 eures |7 éta %ﬂoulu[es} pgquuet, cave, DPE D, trés bon état:
années 1880 [~5%) 5800 0545 €/m3),
4, Madeleine, Mathurins e Boutevard de la Madeleine, immeuble haussmannien
; : 1900, 64 m?, 2 pieces, & eta%e. ascenseur, balcons, belle

Immeuble 13800euros : yye DPE E, 3 rénover (80000 € de travaux a prévoir]:
années 1900 (-3%) £ 900000 € [14060 €/m?).
eaiachechouary Rue Rodier, immeuble 1870, duplex 38 mv, 2 giéces,
Immeuble 12500 euros &' étage, cave, belle hauteur sous plafond, OP E, bon

années 1870 (-7%)

Immeuble

années 1880 -7%) 91
6. Martyrs

immeuble 11000 euros
années 1910 (-3%)
Immeuble 11000 evras
années 1920 (-5%)

7. Poissonniére, Cadet

Immeuble 11100 euros
années 1910 {-5%])
Immeuble 10000 euros
années 1900 -5%)

85 m?, 1v elage, 4 piéces, DP
travaux a prévoir): 850000 € (10000 €/m?).

état: 523000 € (13765 €/m?l _

o Rue Marguerite-de-Rochechouart, immeuble 1880,

10000 euros 25 % 62 ig]ces. 2 étage, DPE E, bon etat: 228000 €
).

e Rue des Martyrs, immeuble 1910, 19 ny?, studio,
rez-de-chaussee, DPE E, bon état: 215000 €
(11315 €/m3). )

e Rue des Martyrs, lmmeuble&yen‘e de taille 1920,

F, a rénover (80000 € de

«Rue Richer, immeuble 1910, 66 m?, 3 piéces, 4° étage,

ascensedr, DPE C, bon état: 750000°€ (11365 €/m?).

o Rue Pierre-Semard, immeuble 1900, 100 m?, 5 pieces,
3 étage, ascenseur, calme, DPE F, a renover (150000 €

de travaux  prévoir): 779000 € {7790 €/m?).

Dans le IX®, le métre carré d’un appartement peut facilement grimper

jusqu’a 14000 euros, notamment dans la rue de Provence et alentour.

la rue de Clichy. Ses défauts? Une
faible hauteur sous plafond, un
escalier commun trés raide, une
piétre performance énergétique (G)
et de gros travaux de rénovation
en perspective. Le montant s’est
dailleurs négocié avec 20000 eu-
ros de rabais, soit 160000 euros
(7620 euros le metre carré).

«Globalement, 1a baisse des prix
dans le IX® est d’environ 3 a 5%
depuis le début de année, et plus
de 8 ventes sur 10 aboutissent a
des ristournes (entre 5 et 10%)»,
constate encore Pascal Schiavio.
Des négociations qui touchent
davantage les secteurs les moins
courus, comme celui du square
d’Anvers, coté Barbés, ou ceux de
Cadet, Poissonniére et Maubeuge,
alest de Parrondissement.

Rue d’Amsterdam

Place
du Havre

Trés cotée, 'avenue Trudaine est
recherchée. Ici, le métre carré
avoisine les 10570 euros, mais
il peut méme aller plus haut et
friser les 14000 euros: ainsi, cet
appartement de 50 metres carrés
au sixiéme étage avec ascenseur
dans un immeuble en pierre de
taille de 1910 a trouvé preneur
4 690000 euros. Méme chose
pour la rue Marguerite-de-Roche-
chouart, ot le métre carré grimpe
parfois jusqu’a 13000 euros, et qui
connaft un regain d'intérét pour ses
commerces de proximité.
Marie-Dominique Dubois
Les professionnels qui ont participé
(rnoire enquéle:
Espaces atypiques Paris Ouest,
Laforét Mogador et Martyrs,
Junot IXe,

De7500214000€
De 70004 13000€
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Paris et [le-de-France

Paris IX® 80% des ventes
sont conclues avec
un rabais de 5 a 10%

[ NosPREVISIONS 2025 |

= 3% pour les petites surfaces

= 5% pour les grandes surfaces

es candidats a l'achat re-

cherchent des valeurs sfires.

C’est encore plus vrai ces
temps-ci», constate Vivien Pré-
vot, directeur de 'agence Espaces
atypiques Paris Ouest. Pour conju-
guer qualité et emplacement de
choix, ils misent sur les quartiers
Saint-Georges, Notre-Dame-de-
Lorette, la rue des Martyrs et les
artéres limitrophes, comme les rues
Milton et de Navarin.

1. Liege

Immeuble 13000 euros ' 136m? 4
années 1870 ~5%)
Immeuble

années 1880 (~5%)
Immeuble 11500 euros (140
années 1860 (-5%) Ha
2, Blanche

Immeuble

années 1870 (-3%)

3. Dunkerque

Immeuble 10000 euros
années 1860 [-5%)
Immeuble " 10000 euros

années 1880 {(=5%)

4, Madeleine, Mathurins

13800 euros
[~3%)

Immeuble
années 1900

5. Rochechouart

1 étage sans ascenseur, DPE
de travaux a prévoir] : 440000 € ( 5
o Rue de Dunkerque, immeuble 1880, 55 m?, 4 piéces,

, 1* étage, moulures, parquet, cave, DPE D, trés bon éfat:
560000 € (10545 €/m?).

»Boulevard de la Madeleine, immeuble haussmannien
1 1900, 64 rn?, 2 pieces, 6 eta%e. ascenseur, balcons, belle
i vue, DPE E, 3 rénover (8000
i 900000 € (14060 €/m?).

Ainsi, rue des Martyrs, «le coeur
battant du IX® arrondissement»,
comme le note Pascal Schiavio,
le gérant de I'agence Laforét
Mogador, le prix du métre carré
peut grimper facilement jusqu’a
14000 euros, pour des biens sans
défaut, lumineux, en étage élevé,
avec de belles parties communes
et en bon état. «<En moyenne, il
monte & 11000 euros dans le IX®»,
précise Christophe Bon, gérant
de l'agence Laforét Martyrs. 11
est toutefois possible de dégoter
un bien & moins de 8000 euros le
metre carré, comme ce studio de
21 metres carrés situé au premier
étage d’'un immeuble de 1950 de

o Square Moncey, bel immeuble pierre de taille 1874,
pieces, 3t élage, ascenseur, au calme, DPEF,
- arafraichir: 1,61 ME (12050 €/m?).
i ZRge du (sla[?;nal-Memer, lmmpeéz%le_ 1880, 93 m?,
12000 euros ieces, 5° étage, ascenseur, . a rénover
000 suros 1 ENGER'E de travaux a prevoir): 1,02 ME (10970 &/,
e Rue de Milan, immeuble 1840, 120 m?, 4 piéces,
~ 1* étage sur cour, terrasse 25 m?, DPE . a rénover
€ de travaux a prévoir]: 1,25 M€ (10460 €/m?).

: 5Rge de g'opai, immeuble haussmg’r;réi?:n_ls.?o, 74 m?,
Deuros | 3 pieces, 3 élage sans ascenseur, 3 rénover
L . l‘IBOOUO €de tlgavaux 3 prévoir]: 630000 € (8515 €/m?.

o Rue du Delta, immeuble 1860, 44 m?, 2 piéces,

£ a rafraichir (30000 €
10000 €/,

€ de travaux a prévoir):

12500 euros
(- 7%

10 ﬂl]ll eures
{-7%)

Immeuble
années 1870

Immeuble
années 1880

6. Martyrs

Immeuble
années 1910

11000 euros
(-3%)

11000 euros
: (-5%])
7. Poissonniére, Cadet

Immeuble
années 1920

Immeuble 11100 euros
années 1910 {-5%)
Immeuble 10000 euros

années 1900 (-5%)

 Rue Rodier, immeuble 1870, duplex 38'm*, 2 piéces,
4* étage, cave, belle hauteur sous plafond, DPEE, bon
état: 523000 € (13745 €/m?). _

» Rue Marguerite-de-Rachechouart, immeuble 1880,
25 my’, 2 pieces, 2* étage, DPE E, bon état: 228000 €
(9120 €/m3).

» Rue des Martyrs, immeuble 1910, 19 m?, studio,
rez-de-chaussee, DPE E, bon etat: 215000 €

(11315 €/m3). ) )

«Rue des Martyrs, mmeubletJnerre de taille 1920,

85 m?, 1 etage, 4 pieces, DPE F, a rénover (80000 € de

; travaux a prévoir): 850000 € (10000 €/ma).

Rue Richer, immeuble 1910, 66 m?, 3 {Jiéces_ 4° étage,
ascenseur, DPE C, bon état: 750000°€ (11365 €/m?).

o Rue Pierre-Semard, immeuble 1900, 100 m?, 5 pieces,
3 élage, ascenseur, calme, DPE F, a renover (150000 €
de travaux a prévoir): 779000 € {7790 €/m?).

. N ‘;.\‘ e Rl
»-?t' - :- M‘ 3 i

Dans le IX¢, le métre carré d'un appartement peut facilement grimper

BEHZAD GHAFFARIAN SUR UNSPLASH

jusqu’a 14000 euros, notamment dans la rue de Provence et alentour.

la rue de Clichy. Ses défauts ? Une
faible hauteur sous plafond, un
escalier commun tres raide, une
piétre performance énergétique (G)
et de gros travaux de rénovation
en perspective. Le montant s’est
d’ailleurs négocié avec 20000 eu-
ros de rabais, soit 160000 euros
(7620 euros le métre carré).

«Globalement, 1a baisse des prix
dans le IX® est d’environ 3 a 5%
depuis le début de 'année, et plus
de 8 ventes sur 10 aboutissent &
des ristournes (entre 5 et 10%)»,
constate encore Pascal Schiavio.
Des négociations qui touchent
davantage les secteurs les moins
courus, comme celui du square
d’Anvers, cbté Barbeés, ou ceux de
Cadet, Poissonniére et Maubeuge,
alest de I'arrondissement.

Rue d’Amsterdam

Place ™0
du Havre R, de Chateaudun

2
We

Trés cotée, 'avenue Trudaine est
recherchée. Ici, le metre carré
avoisine les 10570 euros, mais
il peut méme aller plus haut et
friser les 14000 euros: ainsi, cet
appartement de 50 metres carrés
au sixiéme étage avec ascenseur
dans un immeuble en pierre de
taille de 1910 a trouvé preneur
4 690000 euros. Méme chose
pour la rue Marguerite-de-Roche-
chouart, o le métre carré grimpe
parfois jusqu’a 13000 euros, et qui
connait un regain d'intérét pour ses
commerces de proximité.
Marie-Dominique Dubois
Les professionnels qui ont part icipé
anotre (’"(I”él({.‘
Espaces atypiques Paris Ouest,
Laforét Mogador et Martyrs,
Junot Xz,

De7500314000€
De7000a13000€
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Paris et lle-de-France

Paris X° Le marchandage est devenu |

surtout quand le paiement se fait au comptant

|_NOS PREVISIONS 2025 |

De ~2 3 = 5% pour les petites surfaces

De 02 -6% pour les grandes surfaces

e volume des transactions
diminue sans discontinuer
depuis 2023 dans cet arron-
dissement. A Ia baisse de 10% de
l'année précédente s'ajoute un recu
généralisé de 6%, certains quartiers
populaires perdant jusqu’a 15%.
«Il est devenu presque impensable
d’acheter sans marchander. Les
offres sont parfois formulées pres
de deux semaines aprés la visite»,
note Melvyn Goncalves, directeur
de I'agence Junot Xc.
Le trés haut de gamme n'échappe
pasalaregle. «Les clients payant

142
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comptant sont les plus agressifs en
termes de négociations», note So-
phie Neama, directrice de I'agence
Barnes Martyrs. Les biens d’excep-
tion ont ainsi vu leur cote perdre
3% enun an.

Sur les bords du canal Saint-
Martin, il est possible de dégoter
des surfaces atypiques, comme les
lofts. «Des clients du Royaume-Uni
reviennent dans le quartier pour ce
type de bien», remarque Mathien
Genillard, de 'agence Vaneau IX®
Trinité. Quai de Valmy, ce loft de
83 meétres carrés, au deuxiéme et
dernier étage d’un petit immeuble
de 1850, doté d’une terrasse de
25 metres carrés, a changé de
mains pour 1,15 million d’euros
(13880 euros le métre carrg), apres
une légére ristourne de 3%,

1. Canal Saint-Martin e Quaj de
Immeuble 12800 euros

années 1900 (~4%)

Immeuble 11300 euros

milieu XiXe -6%)

2, Chateau-d'Eau

Immeuble 9700 euros

fin XIXe siecle [-10%)

Immeuble 9000 euros

années 1920 [-9%)

3. Petites-Ecuries {
Maison Wb0euros o 7ERL!
milieu XIX (-3%) *Rue des
Immeuble 14500 euros

milieu XIX® (-5%])

4. Goncourt

Immeuble 9400 euros

fin XIXe siécle i (-9%)

Immeuble { 9400euros 7 e
années 1900 (-7%)

5. Strasbourg-Séint-Denis

Immeuble 12000euros &€l
années 1910 (-4%)
Immeuble 10500 euros

fin XIX® siécle [-6%)

6. Louis-Blanc, Aqueduc

duplex 2: et 3* étages, pa
Hon%ne. chauffage individuel gaz, DPE
(25000 € de travaux & prévoir}: 610000 (9385 €/m).

électrique, DPEE, bon état: 625000 €

. ®Rue de A

Valmy, immeuble 1900, 34 m?, 2 Pléces.

&' et dernier elage, ascenseur, balcon 2 m

chauffage individuel gaz, pas de farkbrag. DPEG,

a renover (40000 € de travaux): 400000°€ {11765 £/m2l
@ Rue Léon-Jouhauy, immeuble 1850, 85m?, 3 pidces,
3 étage, cave, chauffage individuel, lumineuy, DPE D,
tres bon état: 739000

vue canal,

(11370 €/m?).

* Rue de Paradis, petitimmeuble 1890, 65 m?, 3 piéces,

s d'ascenseur, parquet point de
, a rafraichir

e Passage du Désir, immeuble 1920, 22 m2, studio,
4° étage, ascenseur, ni cave ni ’DarkmngPE G a
rafraichir [22000 € de travaux]: 180000 € (8160 &/m?).

*Rue d'Enghien, maison 1850, 101 m?, § piéces

errasse 11 m?,

. tres bon état: 1,49 ME (14

Petites-Ecuries, immeuble 1850, 39 m?,
2 pigces, &* étage, balcon 3, ascenseur, cave,

' vue Sacré-Ceeur, chauffage individuel gaz, DPE G,
bon état: 560000 € (148

@ Rue Jacques-Louvel-Tessier, immeuble 1880, 38 m?,
piéces, 1 &tage, ni ascenseur ni cave, sur cour, au
calme, chauffage électrique, DPE F, 3 rénover (45000 €
de travaux a prevoir): 315000 € (8290 €/m?).
Saint-Maur, immeuble 1901, 26 m?, 2 glseées.

1¢ étage, ascenseur, cave, chauﬂaz%e 836, DPEC,
arafraichir (10000 € de travaux): 235000 € (9040 €/m?).
e Rue de Mazagran, immeuble 1910, 72 m?, 3 piéces,

8, ascenseur, pas de cave, chauffage électrique,
DPE . bon état. 8700 !

s de arag’%ocgc}:nfffge

€/m).

00 € (12085 €/m’).

¢ Rue d'Hauteville, immeuble 1890, 60 m¢, 3 piéces,
2 etage, ascenseur, traversant, cave, ;ﬁo uet, chauffage

15€/m.

ueduc, immeuble 1971, 50 m?, 2 piéces,

1 L 8600euros : 1" étage, balcon, ascenseur, cave, chauffage collactif
s o la%) | gaz,parking, OPE b, bon St e g o ade collectf
7. Gare de 'Est 2 Rue du Faubourg-Saint-Martin, immeuble 1910, 67 m,
Tmeuble 10700 euros 31 g%eusé[? elage, cave, pas d'ascenseur, chauffage

années 1910

Petit immeuble

fin XIX® siecle (~8%)

iduel gaz, DPE E, 3 rénover !80000 € de travaux
{-10%) agrevglr]&gééﬂﬂo € (9580 €/m?].
10100euros 7 pilecd

! e
* individuel gaz, DPE B, ban état: 1,04 ME (10195 €/m).

g-Saint-Martin, immeuble 1880, loft 102 m?,
etage, ni ascenseur ni cave, chauffa

Pour les biens plus standards,
direction les rues de Lancry, du
Chéteau-d’Eau ou encore Taylor,
dans lesquelles de nouveaux
commerces et restaurants dyna-
misent les rues. Comptez au moins
10000 euros le métre carré pour
poser vos valises dans un bien né-
cessitant de menus travaux. Rue
Taylor, ce 82 métres carrés doté
d’un balcon, au deuxiéme étage
d’'un immeuble haussmannien de
1900 avec ascenseur et nécessitant
quelque 30000 euros de rénovation,
s’est vendu 831000 euros.

Les acheteurs désertent les
quartiers situés entre les gares du
Nord et de 'Est, en dépit de leurs
tarifs plus abordables. Boulevard
de Magenta, ce vaste appartement
de 135 metres carrés est en vente

aregle,

41,22 million d’euros (8890 euros
le métre carré) depuis plus de dix
mois. «Les biens présentant une
rénovation de qualité par des
architectes arrivent 4 trouver un
acquéreur, et sans négociation»,
tempere Steeve Javanaud, direc-
teur de I'agence Espaces atypiques
Rive droite. Rue du Faubourg-Saint-
Martin, ce 53 métres carrés, entie-
rement refait avec des matériaux
de qualité par un architecte et au
DPEE, a trouvé preneur au prix affi-
ché de 450000 euros (8490 euros
le meétre carré).
Réjane-Ludivine Rothier
Les professionnels qui ont purticipé
a notre enquéte :
Barnes Martyrs, Espaces
atypiques Rive droite, Junot X,
Vaneau IXe Trinité.
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Paris XVIIe Une nouvelle
correction des tarifs

attendue a la

[___NOSPREVISIONS 2025 |

= 3% pour les petites surfaces

~6% pour les grandes surfaces

a courbe des prix a de nou-

veau plongé dans le XVII¢

depuis ’été dernier. «La
tendance est & —0,5% par mois»,
constate Vivien Prevot, directeur
de P'agence Paris Ouest-Espaces
atypiques. Entre les quartiers hup-
pés du sud, voisins des Champs-
Elysées, et la porte de Saint-Ouen
aunord, les aspirants 2 la propriété
dans l'arrondissement bénéficient
d’une chute de 3 4 15%. La nouvelle
donne accentue le clivage nord-
sud. «On retrouve de vraies hiérar-
chies de prix entre les quartiers»,
souligne Thomas Bertin, directeur
des agences Laforét Ternes, Villiers
et Batignolles.

Les secteurs les plus chers ?
Tous les biens situés entre la porte
Maillot et Wagram, autour du pare
Monceau, jusqu’a la rue de Rome
et quelques rues du quartier des

! PRIXAUMETRE CARRE

deplu
De 100002 26000€
De 90002 24000€
D 7Dé 14000°€

000312000

152

De 65002 11000 € 5

R @ Ry
N

rentrée

Batignolles. Dans cet immeuble
haussmannien de 1880 situé prés
du parc Monceau, ce quatre-pieces
de 90 métres carrés en parfait état,
avec double séjour et balcon, s'est
vendu 1,18 million d’euros. Au-
dela de 13000 euros le métre
carré, donc, une sorte de sommet
aujourd’hui. Un peu plus haut,
entre le marché de Lévis et le parc
Monceau, ce 59 métres carrés, situé
dans unimmeuble de bon standing
de 1960, est parti 2 698000 euros,
soit 11830 euros le métre carré,
Mais le long du périphérique
et, plus au nord, prés des portes
d’Asniéres et de Champerret ou
dans le quartier des Epinettes, les
transactions dépassant le seuil des
10000 euros le métre carré se font
rares. Méme les appartements im-
peccables doivent patienter parfois
Jjusqu'a huit mois pour s'échanger
sans décote excessive. «Les biens si-
tués prés de la porte de Champerret
pourraient se maintenir ou se valo-
riser gréce & l'arrivée du tramway
et d'une piste cyclable», relativise
Thomas Bertin. Le prolongement

| --------
| DEST

= o5

PARC
MONCEAU

SRINTUAZARE]

delaligne 14 du métro parisien 4
la station Pont-Cardinet, permet-
tant de gagner le centre de Paris en
moins de dix minutes, profite tou-
jours au quartier des Batignolles.
La demande reste trés présente sur
ce secteur, ot la clientéle familiale
cible les alentours du square des
Batignolles et le parc Monceau.
«Ce secteur porte bien son nom
de “quartier poussette” I» sourit
Antoine Busquet, directeur des
agences ERA Batignolles et Guy-
Moéquet. A larentrée, les biens que

1. Lévis, Monceau

Les écarts de prix
entre les quartiers
continuent de se

' creuser, le sud de

| larrondissement
dépassant encore

| labarre des
10000 euros le
métre carré.

leurs propriétaires avaient préféré
louer pendant la période des Jeux
olympiques avant de les vendre
devraient débarquer surle marché,
Compte tenu du stock disponible,
une nouvelle correction des tarifs
semble probable.
Marie~-Dominique Dubois
Les professionnels qui ont participé
a notre enquéfe:
Laforét [Ternes, Villiers,
Batignolles), ERA (Batignolles,
Guy-Mbdquet), Paris Ouest-
Espaces atypiques.

®Rue de Saussure, immeuble 2015, 177 m*, 5 pieces,

13000 euros 7 étage, ascenseur, terrasse 100 m?, vue tour Fiffel,
o R (-5%) | DPED, ires bon ciat: 24 NiE (13030 e st ;
aros 655 84 T2 Ao, mneute bssrarcin
Immeuble 11500 euros y 100 T, 4 pieces, 3° étage, , parfait état:
fin XIX® siécle (~5%) 1,16 ME (11650 €/m3.
2leines o | ZF\‘ued Bayen, j%neuble 1940, 38 Fr;ré’.G 2 Eiécgts.l
Immeuble 12500 euros | 4° et dernier stage, ascenseur, , bon état:
3 i 375000 € (12500 €/m?),
vl E7% ;Avenue :ie Verzy, ;r;mze%)é% 1{_?25. 6'4 ’3‘;;-3 Eg(e]%leoso g
i 1*elage, terrasse 12m?, - a rafraichir
amndes 197 | s e 1 Db el
3. Wagram 11580 ERge deise;;audes, immeuble 200(5).3& gﬂfm o
Immeuble ¢ 11500euros ; 2 pieces, 1 étage, ascenseur, cave, , bon état:
é 3 i £ 325000 € (1048 €/:§?
annees 2000 e ; EAygnue geéWagram. immeu%l% érFt déco 1930.[33 0n86€
i Z pieces, 4° étage, ascensedr, , & rénover
m";eé‘;:lf%o mm;:ms : dep travaux 3 prgvm'rl: 510000 € (9270 €/m?).
4. Batignolles
Immeuble 10000 euros | ©Rue La Condamine, immeuble 1900, 46 m?, 3 ep/cec}tl?s
mil.

années 1900

(~7%) 2t étage, DPE E, état correct: 510000 € (11085 M
: ®Rue'des Batignolles, immeuble 1870, 37 mi, 2 )nezces,

Immeuble 10000 euros ' 2*étage, DPE G, état correct: 350000 & (9460 €/m?).
fin XIXe siécle (~8%)
e 11500 3 S Clichy, maicon T Db e leces.
Maison euros salles de bains, jardin 80 m?, , bon etat:
; . 1360 ME (12640 /]
Apnsel 700 Sz ‘ ; ue Poqﬁh,?t. immeuble haus{s?)%ngi?q 110.9,3,}3?1’.
Immeuble 9500 euros | 2 pices, 2* étage, vue sur cour, . trés bon état:
e L1200 | 310000E (10000 &jeer
SiGuyzMoqUetiy - & Fue Buy-Maguet, mmeutle 1 890,45 . 2 pces,
Immeuble euros * et dernier étage, ascenseyr. connets, vue dégagée,
i e cig u DPE E, bon état: 440000 € (9775 €/m7).
T ARsitan =2 5 R}:e Guy-Moque!. inagnEegb_le 1920, 4'23816.0 ?]neldtijo'
8500 euros = 2° étage ascenseur, , & renover e
e [-12%) | revauxa prévoir): 330000 & (7888 &/
7. Porte de Champerret *Rue Vernier, immeuble haussmannien 1890,81 m2,
Immeuble 9500 euros | ég’;‘;“;i: %SIE%’TQF etage 8%%%%‘5'3"”05"& vue
' degage \ & renover t
fin XIXe siecle (-8%) 3 pregmr): 770000 € 19505 €/ma), o o
) — T e e
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Paris XVIIIe

Le marché des deux et
trois-pieces reste fluide

| NOS PREVISIONS 2025 sl
L 0% pour les petites surfaces

=5% pour les grandes surfaces

‘érosion des prix enclenchée

en 2023 s'est accentuée cette

année. Sans débloquer le
marché, car Poffre reste plétho-
rique. «Les négociations vont
jusqu’a — 15%, indique Julien
Delabarre, le directeur de Junot
Montmartre. Les quartiers Butte
Montmartre, Lamarck-Caulain-
court, Abbesses, mais aussi Jules-
Joffrin, toujours apprécié des

La Butte Montmartre
résiste mieux.au recul
des tarifs, avac tne
baisse inférietre a 5%,

Jjeunes couples, résistent, avec une
contraction des tarifs inférieure 4
5%. «Gréce  ses beaux immeubles
haussmanniens et A sa clientéle
familiale, Lamarck-Caulaincourt
conserve des prix moyens autour
de 12000 euros le métre carré,
contre plutét 13000 & Abbesses»,
illustre Scarlett Viquel, la directrice
de Junot Abbesses.

Les grands appartements pro-
posés entre 1 million et 2 millions
d’euros ainsi que les petites sur-
faces stagnent en vitrine. Plu-
sieurs maisons, villa Léandre ou
avenue Junot, affichées au prix
de 24000 euros le métre carré,

N Butte Montmartre

pierre et brique : [~ 6%])

* Rue Gabrielle, immeuble 1900, 28 mz sy, e

» Studio,
1 étage, vue degagée sur Paris et [a tour Eiffel,

Immeuble 1900 14,000 euros jardin, DPE E, & rafraichir (environ 25
Plerredetaille ' [ ; 0%) | f&%aurf"émao € (13395 €/md, s
i ; ®Rue de [Abbe-Patureau, immeuble 1914, 43 2,

. Immeuble 11500 euros ' pieces, 2* étage, ascenseur, cave, lumineuy, plan en
= années 1919 [-8%] i étoile, DPE D, trés bon état: 499000 € (11 405 g/mzl
4 /2 Lamarck-Cautaincourt *Rue Caulair%so,uﬂ. immeuble 1900, 95 m?, 5 pidces,

i i 3chambres, 5 étage avec ascenseur, exposition sud,
; lr_nmeu:le 1900 ' 14000 curos | DBE gjparfai( état?l.ZS ME (13515 €/rl'1gf'S
pierre de tajlle (- 2%) °Rue d3e' la Fontaine-du-But, mmell;gle 19{91. 29 m?,

i 3 t lumineuy,
immeuble 10000 euros ls‘_’z%cl!g;. i ‘322' ﬁ?@&“&%“iﬁ‘é’h’? faces DPEE, bon
aNCes19I0 L a%) | érar 3020006 [0d1a o o & Pieces, DPEE,
3. Sacré-Ceeur ©Rue Lamarck, immeuble 1930, 63 m2, 3 pieces,
Immeuble 1930 13000 guros - 2Chambres, & étage sans ascenseur, vue dogagée

sur les toits et le Sacré-Cosur, DPE D, parfait etat:
790000 € (12540 €/m?). i
* Rue Paul-Albert, immeuble 1870, 47 m? 3 piéces, rez-

:f“")'g&‘:bl.e. 10500 euros de-chaussée, au calme sur cour, DPE E, 3 rénover lay

in XIX® siecle (-10%) moins 55000 euros de travaux): 385000°€ (8190 €/m),
y 4. Abbesses ;Rye Bug. immeuble 1910 egglierre de taillte, 48m2

Immeuble 1910 | 13000 euros = 3Péces. 3" tage, ascenseur, <00, parquet, ;

pierre de taille (~29%] gr‘x)%%lgorees.[ ]cggggrée/;s Lau calme, trés bon état, DPE E.

* *Rue Durantin, immeuble de 1885 en lerre de taille,
I;nmet:bl_g 11000euros | 74 m studio, 3 étage, ascenseur. DPL. F, bon état:
fin XiX® siécle (~2%) 190000 € (10555 £/md).

5. Simplon, Jules-Joffrin

*Rue Lapeyrere, immeuble 1911, 67 m?, 3 piéces,
: 2 chambres, 4* elage avec ascenseur, petit balcon, plan

immeuble 1910 | 13000 euros it et
pierre de taille 0%) ﬁ?ng%e&‘r?n dqe place, DPE D, parfait état: 840000 €
Rue de Trétaigne, immeuble 1900, 46 m2 2 piéces,
; Immeuble 12000euros 53 sans ascenseur, calme et lumined, {ravers
h , rsant,
annees 1900 (-2%) charrge, DPEE. bon état: 530000 € (11520 €/ma),
6.

Ramey *Rue Labat, immeuble 1850, 23 m?, studio, 1¢ étage
Immeuble 10000 euros | avec ascenseur, DPE E, bon etat: 219000 € (9520 3/m?].
miliey Xixe (- 10%) ®Rue de Clignancourt, immeuble 1914, 44 m2,

~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~  £pieces, 2* étage avec ascenseur, beauy volumes,
Immeuble 1910 | 9000 euros * yue dégagée, calme et lumineux, DPE E, bon état:
pierre et brique {-12%) 380000 €'18435 €/m).
7. Cimetiére de Montmartre 5 Rue Joszepg-deBMavsém, immeuble 1930, 57 mbg
immeuble 12000 euros ¢ 5 Pieces. £ Chambres, 5° étage avec ascenseur, lc.on.
Enies 1930 | o) IOOI0DE (15 e dégagee CPE . bon it

guettent méme le chaland depuis
plusd’unan. Au contraire, les deux
et trois-piéces et les biens offrant
le charme de 'ancien ou en étage
€levé s’écoulent sans disconti-
nuer. Rue Lepic, dans deux beaux
immeubles des années 1890, ces
appartements de 67 et 90 matres
carrés sont partis en vingt-quatre
heures, sur fichier client et payés
comptant, a plus de 15000 euros
le métre carré, alors qu’au moins
100000 euros de travaux attendent
P'un d'eux avant sa mise en location.
Emplacement peu recherché,
rez-de-chaussée ou premier érage,
défaut de plan, mauvais DPE oy tra-
Vaux... Les appartements qui ne se
démarquent pas doivent faire T'objet
d'importantes décotes, A l'image de
ce cing-piéces de 137 métres carrés
au troisiéme étage avec ascenseur
d'un immeuble des années 1970,
Affiché 4 1,45 million d'euros, mais
pénalisé par son environnement
bruyant, rye Marx-Dormoy, qui
meéne vers la porte de [a Chapelle, il
s'est déprécié de 30% pour trouver
preneur au bout d’'un ap et demi,

4 1 million d’euros (7300 euros le
meétre carré),

Les quartiers populaires de Marx-
Dormoy, Guy-Méquet ou du village
Ramey, a quelques centaines de
metres du Sacré-Ceeur, dont les prix
avaient dépassé les 12000 euros
apres la pandémie de Covid, su-
bissent une correction de 10415%,
les ramenant sous les 10000 euros
le métre carré. A Barbes, le métre
carré évolue autour de 8000 euros
et, ala porte de la Chapelle ou 3 1a
Goutte-d’Or, autour de 7500 euros.
«Ces baisses peuvent créer des op-
portunités. La porte de la Chapelle
devrait profiter de Famélioration de
son environnement avec la montée
en puissance du complexe sportifet
culture] de 'Arena, qui a accueilli
les JO», souligne le dirigeant des
agences Immopolis, Brice Moyse.

Pierre Havez
Les prqﬂmsioyncls qui ont pariicipe
ahnlre ¢hiquete:
Junot [Abbesses, Montmartre),
Immopolis (Caulaincourt,
Saint-Ouen, Ramey, Ravignan,
Marcel-Aymé],
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