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Couplégagnant.La baissedesprix
etcelle destaux font rebondir le marché.
PAR BRUNO MONIER-VINARD

lus qu'hier, moins que de
main ? Publié à la mi-mai,
l'Observatoire BPCE pronos

tique 959 ooo transactions immo
biüèrescetteannée(+ 3,3%enun
an), dont 8i 5oooventes dansl'an
cien. Si la reprise est timide mais
manifeste, savigueuresttoutefois

bridée par le contexte géopolitique
etéconomique actuel, nourrissant
l'incertitude de bon nombre de
nos compatriotes inquiets depas
ser à l'action. «La correctiongéné
raliséedesprix, corréléeàtroisbaisses
detauxsuccessives,a redonnédel'air
au marché. Stock, tarifs, crédits...
Toutes les planètes sont alignées, et

celafait longtemps que l'écosystème
immobilier n'a pas étéaussi équïli
bré», rassure Charles Marinakis,
présidentduréseaud'agences Cen
tury 21 France. A la faveur d'un
choix mieux garni etdevendeurs
plus enclins qu'auparavant •••

L'ANCIEN AU POINT BAS

Transactions de logementsanciens
(cumul sur 12 mois), en milliers*

CRÉDITS MOINS COÛTEUX

Taux d'intérêt des nouveaux
crédits immobiliers et OAT, en %*

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Sources : Banque de France, lnvesting.com.

PLONGEON DU NEUF

Évolution du nombre de ventes
de logements neufs (au 1ertrimestre)

INVESTISSEMENT LOCATIF EN CHUTE

Évolution du nombre de ventes aux
investisseurs particuliers (au 1ertrimestre)
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Source : FPI France.
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«Cela fait longtemps
que l'écosystème
immobilier n'a pas été
aussi équilibré.»
Charles Marinakis,
président du réseau d'agences
Century 21France.

••• auxnégociations,certainssepo
sitionnent dans les starting-blocks.
«Nous avons connu des records d'au
dienceenmars: 19,5 millions de visites,
dujamais-vu!», chiffreDavidBenbas
sat, président de la plateforme d'an
nonces Bien'ici. «C'est logique, les
candidats ayant patienté pendant un
anet demi,peinantàse logerplusgrand
ou mieux du côtéd'un marché locatifen
extrême tension», observe Michel Le
Bras, aux commandes du réseau
d'agents mandataires Propriétés pri
vées.«Dansksgrandesvilksâudiantes,
la raréfaction desstudios et desTi ren
force la compétition, accentuant l'effet
d'exclusion de ceux qui n'ont ni réseau
ragaranfiess0Zz'ite»,souligneBertille
Marchal, porte-parole de Gens de
confiance.

Consciente du phénomène, la mi
nistre du Logement, Valérie Létard,
aannoncé, le r 3 mai, un programme
de 5 milliards d'euros pour financer
75oooplacesd'icià 2030.Pour l'heure,
le loyer médian mensuel estudian
tin coûte 453 euros - contre 383 eu
ros en 2or6 -, selon L'Étudiant. La
récente étude de cemagazine pointe
l'insuffisance de l'offre du parc du
Crous, qui n'héberge que 6 % des
2,7millions de prétendants.

La réouverture de l'octroi du cré
dit bancaire profite cependant •••

Quais de Saône. Les prix de l'immobilier lyonnais
se sont stabilisés.

LES PRIX DE VENTE DANS 76 VILLES
Prix de vente au mètre carré (en moyenne) signé
des appartementsanciensau 1erjuin 2025 source:MeiiieursAgents.

Prix Évol. Prix Évol.
Ville aum2 surlan Ville aum2 surlan

SP -STEPHANE AUDRAS/REA POUR «LEPOINT
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••• aux primo-accédants qui réac
tivent leurs pro jets,ciblant plus par
ticulièrement le milieu rurai ou les
zones situées en périphérie des
grandes agglomérations. «Ils visent
enpriorité la proximité desdessertesde
transports en commun et scrutent à la
loupe la qualité des établissements sco
laires.SH'intentiond'achatrestetrese'le
vée, on constate néanmoins un goulot
d'étranglement dans la concrétisation
desprojets », indique Olivier Colcom
bet,président du réseauOptimhome.
«Danslesegmentpremium, çase déblo
quedepuisavril, mais cen'estpas encore
fou-fou. Alors que lesbiens avec défauts
ne suscitent pas d'intérêt, beaucoup de
vendeurs restent assez gourmands, en
tout cas en début de commerdalisation
deleur bien»,note Julien Haussy, pa
tron d'Espaces atypiques. «Dans le

« Les offres
au prix sont peu
courantes.»
Frank Sylvaire,

patron du groupe Sotheby's
Paris Ouest.

15earrondissement de Paris, les acqué
reurs nesepositionnent quesur desbiens
aux prix réévaluésà la baisse,seconcen
trant surtout sur les belles adresses»,
note Benoît Bert chez Consultants
immobilier La Motte-Picquet-Gre
nelle. «Les offres auprix sont peu cou
rantes, confirme Frank Sylvaire,
patron du groupe Sotheby's Paris
Ouest. Les acquéreurs qui saventce qu'ils
veulent sont prêts à allerjusqu'au bout
deleurdécision. Mais, au moindregrain
desabledansla transaction, ils n'hésitent
plus à se retirer de la vente.» (Voir car
tographie des prix des quartiers pari
siensenp.180). •••

ÎLE-DE-FRANCE : LESPRIX DEL'IMMOBILIER

Prix de vente au mètre carré au 1erjuin 2025

PRIX DES APPARTEMENTS PRIX DES MAISONS

* Moyenne. Source : Meil leurs Agents.

TOP10 DESRUESLESPLUSCHÈRESDANSLESGRANDESMÉTROPOLES
Prix en €/m2, au 1e[mars 2025
Source : Se Loger.

6 080 € 6166 € 6 473 € 6 597 €
7 955€ ®475 €

Rue Avenue Avenue Ruede
Gray-Street Jean-Lorrain Aimé-BourreauFurstemberg

Cannes Nice Antibes Paris
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••• Surlemarchédeslogements
neufs, dans le collectif et l'habi
tat individuel, c'est la soupe à la
grimace face à une situation de
plus en plus critique. Car la fin,
sine die, du dispositif de défisca
lisation Pinel asabré la moitié du
marchédelapromotion. «Lesgens
n'arrivent plusàse loger, à sechauf

fer. Ilfaut considérer l'investisseur
particulier [aujourd'hui surfisca
lisé, NDLR] comme un agentécono
mique quifait une action citoyenne.
Parce que, si on ne relance pas ce sec
teur-Ià, on va dans le mur, eton aura
beaucoup de monde sans logement
ou dans une habitation avec un état
de délabrement épouvantable »,
confiait le sénateur lillois
Marc-Philippe Daubresse au mi
cro de Radio Immo (lireses propo
sitionsenfaveurdustatutdubailleur
privé, p. 158). L'élargissement du
prêt àtaux zéro activé depuis avril
sur tout le territoire devrait un
peu relancer la machine, mais il
ne pourra en aucun cas renverser
la vapeur et faire pencher la ba
lance dans l'autre sens. «L'explo
sion des coûts de construction s'est

FORTUNESDIVERSESDANS L'ANCIEN
Prix immobiliers, base 100 au 1ertrimestre 2018

Variation trimestrielle
au 4e trimestre 2024, en %

1
PUW Province (appartements)
U Province(maisons)

France métropolitaine

Lyon (appartements)
île-de-France (maisons)

P'M Île-de-France
(appartements)

ntH.1 Paris (appartements)

2018 2025 Sources : BPCE, Insee.

«Si on ne relance pas
l'investissement particulier,
onvadansle mur.»
M.-P. Daubresse

invitée parmi lescriteres multifacto
riels de la crise du neuf, l'une des
pires que nous ayons connues et qui
concerne à lafois l'offre et la de
mande», déplore Thierry Laroue
Pont, président du directoire de
BNP Paribas Real Estate (lire son
intervievo,p. 168).A force de crier
au loup, les promoteurs seront-ils
un jour entendus? Rien n'est
moins sûr, au moment où les
autorisations de permis de
construire et les mises en chan
tier sesont réduites comme peau
dechagrin. Ce qui ne devrait guère
changer, aveclapoursuite dublo
cage de toute conquête des sols,
bannie par la politique de zéro ar
tificialisation nette (ZAN). Et des
maires qui, il y a fort à parier, ne
feront pas preuve d'audace
constructive supplémentaire à
l'approche des scrutins munici
paux de l'an prochain •
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