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SPÉCIALIMMOBILIER

Quand la capitale prend de la hauteur
Prestige. De grands
et beaux volumes
aimantent une
clientèle fortunée
à la recherche de

l'effet«waouh».
PAR BRUNO MONIER-VINARD

a palme du gigantisme rési
dentiel parisien, ce sont eux.
Porte de la Muette, à deux pas

du triangle d'or du 16e arrondis
sement, les duplex en rez-de-jar
din des immeubles Walter (1931)
offrent de somptueux salons de
réception qui s'envolent littéra
lementjusqu'à 7,30m dehauteur!
De quoiprévoirune échelle téles
copique depompiers, voire les hé
lices d'un drone, pour réussir à
décoller toute toile d'araignée ve
nue seloger au plafond. « La géné
rosité des volumes n'estpas en reste
dans lesparties communes. Depuis
lesannées 1930, on n'a plusjamais
rien construit d'aussi luxueux dans
la capitale. Une période a partir de
laquelle le plafond s'est abaissé de
10cmpardécenniejusqu'à atteindre
leseuil minimal de2,40 m, alors que
depuis un siècle, la taille moyenne
d'unFrançaisaaugmentéde 10 cm.
Cherchez l'erreur», commente
Charles-Marie Jottras, président
du groupe Daniel Féau-Belles De
meures de France.

La singularité des immeubles
Walter se retrouve dans leurs
prix de vente: 2 5 0ooe/m2, au
bas mot, contre 13000 € dans les
édifices en pierre de taille de

bonne facture situés à quelques
numéros voisins, le long du bou
levard Suchet. «L'abondance
d'éclairagenaturelseconjugue à un
travail de la lumière plus sophisti
qué. Cette griffe particulïère retra
vaillée par des architectes ou
décorateurs d'intérieur s'accom
pagne de mobilier assez marqué.
marqueterie Art déco typiquement
années1930ou esprit contemporair,
minimaliste assez new-yorkais»,
ajoute Alexandra Leca, directrice
générale du groupe Vaneau. D'une
manière générale, la hauteur
moyenne des vastes apparte
ments haussmanniens situés
dans les beaux quartiers de la rive
droite atteint un peu plus de 3m,
et davantage au deuxième étage,
souvent doté également d'un
balcon. « Pour dénicher 3,50 m a
tous les étages,cap vers lesgrands
haussmanniens flamboyants des
plus prestigieuses avenues du
16e(Foch, Georges-Mandel, Henri
Martin, du Président-Wïlson), qui
offrentmême4 m audeuxiéme étage,
indique Roger Abecassis, pré
sident du groupe Consultants Im
mobilier. Malgré le sentiment
d'enfermement dû au Covid, cer
tainespersonnespréferentl'intimité
d'un cocondomestiqueà cecôtéhall

degare difficile à meubler.»
Toujours est-il que de très

grandes fenêtres ou baies vitrées
offrent une luminosité inégalable,
parfois même au premier étage !
«Invalides,Saint-Germain-des-Prés,
Marais... Les premiers niveaux
(piano nobilej desimmeubleshisto
riques desXVIf etXVIlF si'eclesbé
néficient de 4 m de hauteur sous
plafond. De quoi attirer uneclientèle
fortunée, souvent collectionneuse
d'œuvres d'art, en quête de grands
murs dépassant3,40 m afin d'y dis
poser sculptures et tableaux», pré
cise Andrea Bostrom, directrice
du groupe Varenne. «Le vœudecer
tains denos riches clientsfrançais et
intemationaux? “Trouvez-moi une
hauteur domestiquedigneduchâteau
deVersaillesetj'achètetoutdesuite”»,
raconte Iris Tang, directrice •••

«Depuis les
années1930,
le plafond s'est
abaissé de 10 cm
par décennie.»
Charles-Marie Jottras,

président de Daniel Féau
Belles Demeures de France.
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«Pour dénicher
3,50 m à tous les
étages, cap vers les
grands haussman
niens flamboyants du
16earrondissement.»
Roger Abecassis, président
de Consultants Immobilier.

VANEAU/SP -SP
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Joyau. Dans le
quartier de la Muette
(16e), unsalon
d'apparat des
immeublesWalter
(ci-dessus) bénéficiant
de 7,30 m de hauteur
sous plafond.
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••• del'agenceÉmileGarcinRive
gauche. Et les candidats à l'achat
de cesappartements Grand Siècle
sont prêts à patienter longtemps
avant de trouver chaussure à leur
pied. Président d'Engel & Vôlkers
France, Alexis Caquet sesouvient
d'un collectionneur américain
ayant jeté son dévolu sur un hôtel
particulier du XVIIe siècle dans le
Marais : «La condition sine qua non
desa recherche ?Avoir 4,20m dehau
teur sous plafond pour y accrocher
des toiles de grandsformats, parmi
lesquelles un monumental tableau
consteüé de petits pois, signé de l'ar
tisteDamien Hirst. »

Autre anecdote, narrée par
Vanda Demeure, vice-présidente
de Coldwell Banker France etMo
naco : «Au-dela de l'espace de vie
supplémentaire où l'on respire à
pleins poumons, plus important
qu'une terrasse dont on ne profite
pas tout le temps, l'agrandissement
despieces à la verticaleestun niveau
d'exigence assez fréquent. Encore
plus quand 11s'agit de sportifs (in
temationaux derugby, stars du bas
ket...) mesurant plus de 2 m.»
Directeur exécutif de John Tay
lor Paris, Geoffrey Benoit est for
mel -.«Alorsqu 'endessous de3,5 m,
la clientele russe refuse les visites, il

«Mon client cherchait
un 4,20 m de hauteur sous
plafond pour y accrocher
des toiles de grand forimat.»
Alexis Caquet, président d'Engel&Vôlkers.

« Les biens de 4 m
de hauteur sous
plafond attirent
une clientèle souvent
collectionneuse.»
Andrea Bostrôm,
directricedu groupe Varenne.

Grand style. Plafond
à caissons de 4 m
dans un hôtel
particulier du 7e.

Épuré. Près de 6 m
de hauteur, boulevard
Perreire (17e).

Précieux. Plafond
années 1930 doré
à la feuille d'or, rue
Cognacq-Jay (7e).

fautaussi composeravec lesAméri
cains, qui sont souvent tres grands.
Tel cecouple de tres riches clien tsac
quéreurs d'un splendide hôtel parti
culier situé rue du Beaujolais, où
monsieur et madame mesuraient
chacun 1,85 m. La vue directe sur
les magnolias du jardin du Pa
lais-Royal et le musée du Louvre,
mais surtout une hauteur de 4 m
sous plafond ontfait toute la diffé
rence et remporté l'adhésion. »

Aux manettes de l'agence Da
nielFéauSaintGermain-des-Prés,
Bruno Vallery-Radot souligne «une
prime à la conservation de l'élégante
proportion des pi'eces de réception,
alors que lesparties dites de nuit ont
souvent vu apparaître des mezza
nines pour gagner des metres carrés
et nepas sesentir trop écrasé».Les
ateliers d'artiste répondent àcette
configuration. «Ces habitations
avecgm dehauteursousverrièresont
tresprise'essi l'on s'accommode d'une
lumièreorientéeau nordetd'un mau
vaisdiagnosticdeperformance •••

JADCAROLL/SP -COLDWELL BANKER/SP -JOHN TAYLOR/SP -BARNES/SP -SP
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«La hauteur va
souvent de pair

avec les éléments
décoratifs associés:
moulures, corniches,
rosaces, cheminées

et miroirs conçus
spécifiquement.»

Armelle Casanova,
directrice immobilier parisien

Patrice Besse.

••• énergétique, un véritabk cau
chemar à modifier», poursuit Jo
hanna Bey er, directrice de Barnes
Saint-Germain-des-Prés. «Atten
tion à ce que les mezzanines aient été
autorise'espar la œpropriétéet lesser
vices de l'urbanisme, et que leurpré
sence n'annihile pas l'impression de
volume de la piéce principale »,
conseille Julien Haussy, patron du
groupeEspaces atypiques. Ace su
jet, l'envie de volume l'emporte
parfois sur la surface.

Place des Vosges, le nouveau
propriétaire d'un appartement
de 250m2 n'a pas hésité à faire ra
serunemezzaninede 5om2.Ceci,
afin de retrouver 5m de hauteur
sous plafond dans le salon prin
cipal et recréer l'écrin et les ci

« Les ateliers
d'artiste sont souvent

exposés au nord.»
Johanna Beyer,

directrice de Barnes
Saint-Germain-des-Prés.

maises ad hoc d'une galerie
domestique de tableaux et de
sculptures. « La hauteurva souvent
de pair avec les éléments décoratifs
associés: moulures, corniches, ro
saces, cheminées et miroirs conçus
spécifiquementpour hahiller lesmurs
et plafonds du bien. Lorsque cela a
disparu ou a étéripoliné, il manque

Standing. Apparte
ment de 4,20 m de
hauteur faceau parc
Monceau (8e).

Atypique. Au total,
6,70 m de hauteur
pour cet atelier duplex
à Gambetta (20e).

quelque chose et les acquéreurs re
broussent chemin. Une chambre
moins hauteou donnantsurlemur
d'une cour ?Peu importe, si lespkces
de réception envoient dulourd! » ob
serve Armelle Casanova, direc
trice des agences parisiennes du
groupe Patrice Besse.La valorisa
tion pécuniaire de ces •••

PATRICE BESSE/SP -SP -DANIEL FEAU/SP -ENGEL &VOLKERS/SP
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Grandiose. 6 m de
hauteur pour cette

location touristique
de la Madeleine (8e),

où a séjourné
notamment l'acteur

Kenu Reeves.

w

Vanda Demeure, viœ-présidente de
Coldwell Banker France et Monaco.

estundéfautquasirédhibitoiredans
le segment premium.» La grande
hauteur n'estelle que l'apanage
del'ancien? «DèsquelePLUnous
lepermet, nousaugmentonsla taille
des gabarits standards afin de ren

forcer ce critere qualitatifd'habita

Vertigineux.Duplex
de 5,60 m de hauteur
place des Vosges (4e).
Àdr.,6mpourcet
appartement en
double hauteur dans
la résidence Unic, au
cœur de l'éco-quartier
des Batignolles (17e).

••• volumes qui échappent au
métrage au sol de la loi Carrez?
«Enltalie, on n'achetepas desmetres
carrés mais des mètres cubes,rap
pelle Vanda Demeure. Avec laqua
lité de l'immeuble, c'est la première
chose que nous mettons en avant.
Mais le couplégagnant grands vo
lumes et luminosité, la possibilite'
d'installation d'un lustre majestueux,
d'une bibliothèque, d'un grand ta
bleau... s'inscrivent dans une équa
tion coup de cœur difficilement
quantifiable, à l'image d'une expo
sition plein sud », indique Raphaël
Sonigo, directeur de Paris Ouest
Sotheby's Victor-Hugo.

Pour Numa Privat, directeur
de Junot Marais :«Ces biensfon t le
miel d'une clientele prête à payer le
prixfortpoursefaireplaisir. Toutle
monde ne peut pas avoir plus de
3,30 m de hauteur sousplafond, mais,
à l'inverse, ne disposerque de 2,30 m

«En Italie, on n'achète pas
des mètres carrés
mais des mètres cubes.»

«Ne disposer
que de 2,50 m est

un défaut quasi
rédhibitoire dans le

segment premium.»
Numa Privat,

directeur de Junot Marais.

bilité, explique François Bertrand,
président d'Emerige résidentiel.
Totem siamois de la ZAC de Cli
chy-Batignolles (Paris if), notreré
sidence Unic, dessinée par les
architectes Christian Biecher etMa
Yansong, se distingue par des loge
ments d'une hauteur sous plafond
peu commune: 2,80 m, et jusqu'à
6 m pour les appartements duplex
en double hauteur.» Avec, là en
core, cet effet «waouh», gage de
prix dopés etde prises de décision
accélérées de la part des heureux
prétendants •
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