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Acheter  ou  vendre  son  logement  en  2025  :  les  prévisions  des
professionnels

La  baisse  des  prix et celle des taux font rebondir le marché immobilier. Les transactions repartent, mais la reprise 
reste fragile. Les conseils des experts.

 
Rue de Miromesnil (Paris 8 e ), appartement de 350 m 2 et  4,20  m de hauteur sous plafond, commercialisé à 14,5 
millions d'euros (John Taylor).

Plus  qu'hier,  moins  que  demain  ?  Publié  à  la  mi-mai,  l'Observatoire  BPCE pronostique 959 000 transactions 
immobilières  cette  année  (+  3,3  %  en  un  an),  dont  815 000 ventes dans l'ancien. Si la reprise est timide mais 
manifeste,   sa   vigueur   est   toutefois  bridée  par  le  contexte  géopolitique  et  économique  actuel,  nourrissant 
l'incertitude de bon nombre de nos compatriotes inquiets de passer à l'action. «    La   correction   généralisée   des 
prix,  corrélée  à  trois baisses de taux successives, a redonné de l'air au marché. Stock, tarifs, crédits... Toutes les 
planètes sont alignées, et cela fait longtemps que l'écosystème immobilier n'a pas été aussi équilibré », rassure
Charles Marinakis, président du réseau d'agences Century 21 France .
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Charles Marinakis,président  du  réseau  d'agences  Century  21  France : « Cela fait longtemps que l'écosystème 
immobilier n'a pas été aussi équilibré. »

À  la  faveur  d'un  choix  mieux  garni  et  de  vendeurs  plus  enclins  qu'auparavant  aux  négociations, certains se 
positionnent dans les starting-blocks. «  Nous  avons  connu  des  records  d'audience  en  mars  :  19,5 millions de 
visites, du jamais-vu ! », chiffre David Benbassat, président de la plateforme d'annonces Bien'ici. «   C'est   logique, 
les  candidats  ayant  patienté  pendant un an et demi, peinant à se loger plus grand ou mieux du côté d'un marché 
locatif en extrême tension », observe    Michel   Le   Bras,   aux   commandes   du   réseau   d'agents   mandataires 
Propriétés privées. «   Dans   les   grandes   villes  étudiantes,  la  raréfaction  des  studios  et  des  T1  renforce  la 
compétition, accentuant l'effet d'exclusion de ceux qui n'ont ni réseau ni garanties solides », souligne   Bertille
Marchal, porte-parole de Gens de confiance.
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Consciente  du  phénomène,  la  ministre  du  Logement, Valérie Létard, a annoncé, le 13 mai, un programme de 5 
milliards  d'euros  pour financer 75 000 places d'ici à 2030. Pour l'heure, le loyer médian mensuel estudiantin coûte 
453 euros  contre 383 euros en 2016 , selon L'Étudiant. La  récente  étude  de ce magazine pointe l'insuffisance de 
l'offre du parc du Crous, qui n'héberge que 6 % des 2,7 millions de prétendants.
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Quais de Saône.Les prix de l'immobilier lyonnais se sont stabilisés.

© Stephane AUDRAS/REA

Si  l'intention  d'achat  reste  très  élevée,  on  constate  néanmoins un goulot d'étranglement dans la concrétisation 
des projets.Olivier Colcombet (Optimhome)

La  réouverture  de  l'octroi  du  crédit  bancaire  profite cependant aux primo-accédants qui réactivent leurs projets, 
ciblant plus particulièrement le milieu rural ou les zones situées en périphérie des grandes agglomérations. «   Ils
visent  en  priorité  la  proximité  des  dessertes  de  transports  en  commun  et  scrutent  à  la  loupe la qualité des 
établissements  scolaires.  Si  l'intention d'achat reste très élevée, on constate néanmoins un goulot d'étranglement 
dans la concrétisation des projets », indique Olivier Colcombet, président du réseau Optimhome.
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Frank Sylvaire,patron du groupe Sotheby's Paris Ouest : « Les offres au prix sont peu courantes. »

© Benedite Topuz

«  Dans  le  segment  premium,  ça  se débloque depuis avril, mais ce n'est pas encore fou-fou. Alors que les biens 
avec  défauts  ne suscitent pas d'intérêt, beaucoup de vendeurs restent assez gourmands, en tout cas en début de 
commercialisation de leur bien », note Julien Haussy, patron d'Espaces atypiques. « Dans le 15 e arrondissement
de  Paris,  les  acquéreurs  ne  se  positionnent  que  sur  des  biens  aux prix réévalués à la baisse, se concentrant 
surtout sur les belles adresses », note Benoît Bert chez Consultants immobilier La Motte-Picquet-Grenelle. «   Les
offres au prix sont peu courantes, confirme Frank Sylvaire, patron du groupe Sotheby's Paris Ouest. Les
acquéreurs  qui  savent  ce  qu'ils  veulent  sont  prêts à aller jusqu'au bout de leur décision. Mais, au moindre grain 
de sable dans la transaction, ils n'hésitent plus à se retirer de la vente. »
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La situation de plus en plus critique sur le marché des logements neufs

Sur  le  marché  des  logements neufs, dans le collectif et l'habitat individuel, c'est la soupe à la grimace face à une 
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situation  de  plus  en  plus  critique.  Car  la  fin,  sine  die, du dispositif de défiscalisation Pinel a sabré la moitié du 
marché de la promotion. «  Les  gens  n'arrivent  plus  à  se  loger,  à  se  chauffer.  Il  faut  considérer l'investisseur 
particulier [aujourd'hui surfiscalisé, NDLR] comme  un  agent  économique qui fait une action citoyenne. Parce que, 
si  on  ne  relance  pas  ce  secteur-là,  on  va dans le mur, et on aura beaucoup de monde sans logement ou dans 
une habitation avec un état de délabrement épouvantable », confiait   le  sénateur  lillois  Marc-Philippe  Daubresse 
au micro de Radio Immo .

L'élargissement  du  prêt  à  taux  zéro  activé  depuis  avril  sur tout le territoire devrait un peu relancer la machine, 
mais il ne pourra en aucun cas renverser la vapeur et faire pencher la balance dans l'autre sens. «   L'explosion
des  coûts  de  construction  s'est  invitée  parmi  les  critères  multifactoriels de la crise du neuf, l'une des pires que 
nous ayons connues et qui concerne à la fois l'offre et la demande », déplore  Thierry  Laroue-  Pont,  président  du 
directoire  de  BNP Paribas Real Estate. À force de crier au loup, les promoteurs seront-ils un jour entendus ? Rien 
n'est  moins  sûr,  au moment où les autorisations de permis de construire et les mises en chantier se sont réduites 
comme  peau  de  chagrin.  Ce  qui  ne  devrait guère changer, avec la poursuite du blocage de toute conquête des 
sols,  bannie  par la politique de zéro artificialisation nette (ZAN). Et des maires qui, il y a fort à parier, ne feront pas 
preuve d'audace constructive supplémentaire à l'approche des scrutins municipaux de l'an prochain.
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L'embellie de la maison neuve
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« Home sweet home ».Villa du constructeur Mas de Provence.

Après  un  effondrement  sans  précédent  (139  600  ventes en 2021, 50 800 en 2024), la construction de maisons 
individuelles  retrouve  des  couleurs : + 17 % de transactions au premier trimestre 2025, d'après Pôle Habitat-FFB. 
Et  c'est  bien  davantage  chez  le leader du secteur, Hexaôm, dont les prises de commandes ont bondi de 57,3 % 
sur  la  période.  Des  chiffres  propres à booster le moral des professionnels, qui tablent sur environ 80 000 ventes 
cette année (+ 60 % par rapport à 2024).

Évidemment,  la  baisse  des  taux  participe à cette amélioration. Mais pas seulement. Les prix se stabilisent après 
une  inflation  de  30  %  entre  2021  et  2023 (nouvelles règles écologiques de 2022, hausse des prix de l'énergie, 
guerre  en  Ukraine).  De  plus, en raison de la crise de ces dernières années, l'offre de terrains se reconstitue et le 
prix  de  ces  derniers  a  reculé  de  2  %  en  2024, selon les Notaires de France. Principale aide à l'accession à la 
propriété, le prêt à taux zéro est, depuis avril 2025, rouvert à la maison neuve.

De  leur  côté,  les  constructeurs  recalibrent  leur  offre, proposant par exemple des maisons plus petites, conçues 
pour  s'agrandir  par  la  suite.  Ils  nouent  des  partenariats  avec  des  banques afin de faciliter le financement des 
projets.  De  nombreuses  personnes  profitent  de l'éclaircie actuelle pour engager la pose de la première pierre de 
leur home sweet home .  Avec  un  avantage  de  poids  :  la  construction  d'une  maison  offre  le  meilleur  rapport 
qualité-prix  du  marché  lorsqu'il s'agit de loger les familles. Les chiffres du ministère de l'Écologie montrent qu'une 
maison  neuve  avec  son  terrain  coûte de 300 000 à 350 000 euros pour une centaine de mètres carrés avec 900 
m 2 de terrain, contre environ 500 000 euros pour un appartement neuf de 100 m 2 ,    sans   jardin.   À   confort   et 
performance  équivalents,  l'ancien  rénové coûte plus cher que le neuf. Sans compter que la maison reste la forme 
d'habitat préférée des Français, une cote d'amour qui ne peut que soutenir le marché § Pierre Chevillard

Tous droits de reproduction et de représentation réservés au titulaire de droits de propriété intellectuelle. 
L'accès aux articles et le partage sont strictement limités aux utilisateurs autorisés.234325 - CISION 372906107

www.lepoint.fr
https://www.lepoint.fr/immobilier/acheter-ou-vendre-son-logement-en-2025-les-previsions-des-professionnels-11-06-2025-2591739_31.php

