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ENTREPRISES

Immobilier :1a timide reprise menacée
par les incertitudes politiques et sociales

LOGEMENT

Selon les indices

des prix immobiliers
SeLoger-Meilleurs
Agents — « Les Echos »,
les prix de I'immobi-
lier se stabilisent,
mais certains moteurs
semblent se gripper.

L’instabilité politique
et sociale en France
et le climat anxiogene
mondial pourraient
malmener un marché
encore convalescent.

Sophie Amsili

Les prix de I'immobilier ancien
poursuivent en cette rentrée leur
lente remontée amorcée en début
d’année. Mais la hausse est si faible
qu'il est difficile de ne pas y voir le
signe d’'un marché qui tergiverse.

D’aprésles indices des prix
immobiliers SeLoger-Meilleurs
Agents — « Les Echos », les prix ont
en effet grappillé 0,1 % au mois de
septembre sur l'ensemble du terri-
toire francais, dans la continuité
des mois précédents. Depuis le
début de 'année, les prix ont pro-
gressédel,5 %. Avec de grandes dis-
parités selon les métropoles : la
hausse est la plus marquée a Tou-
louse et Nice (+1,7 % et+1,8 % depuis
janvier), suivies de Bordeaux et
Montpellier (+1,3 % et +1,4 %) puis
Paris (+1,2 %). A I'inverse, la correc-
tion se poursuit a Strasbourg
(-0,6 %) et Rennes (-1,6 %).

Si la tendance demeure orientée
alahausse, elle reste fragile. La pro-
bable remontée des tauxdecréditet
la hausse des « frais de notaire » qui
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alourdit le budget de nombreux
acquéreurs pourraient mettre un
coup d’arrét a cette embellie.

Blocages a Paris

Parallelement, les propriétaires
hésitent a revendre dans les villes
qui ont subi de fortes corrections
ces dernieres années. Cest le cas a
Villeurbanne, Rennes, Tours, Limo-
ges ou encore Bourges et surtout a
Paris. Dans la capitale, les prix sta-

gnent ces derniers mois, a
9.670 euros du metre carré en
moyenne selon le barometre SeLo-
ger-Meilleurs Agents — « Les
Echos » avec toutefois des distor-
sions significatives entre petites et
grandes surfaces.

Les acquéreurs parisiens qui ont
acheté en 2020 revendraient
aujourd’hui & un prix inférieur de
11,7 %. Conséquence, la mécanique
est grippée, explique Barbara Cas-
tillo Rico, directrice science et étu-
des économiques chez SeLoger-
Meilleurs Agents : « A Paris, on
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acheéte généralement une petite sur-
face avant de pouvoir s’en offrir une
plus grande. Mais aujourd’hui, ceux
quiontacheté lorsque les prix étaient
au plus haut, qui représentent 20 a
30 % du marché, revendraient a
perte. Cela engendre une pénurie de
petites surfaces dont les prix aug-
mentent (+1,6 % sur les deux derniers

mois), a l'inverse des grandes surfa-
ces qui ne trouvent pas preneurs
16 %).»

Par ailleurs, la stagnation des
prix dans les zones rurales (-0,1 %
en septembre, +3,2 % depuis jan-
vier) témoigne de la fragilité de la
reprise. « Ce n'est ni un arrét, ni un
changement de direction, mais un
ralentissement constaté depuis deux
mois », explique Barbara Castillo
Rico. Lexperte n'y voit « aucune sur-
prise », au vu du rythme de crois-
sance déja faible depuis le début de
I'année. « La fin de I'année est en
principe moins dynamique que le
printemps », prévient-elle.
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Hausse des transactions

Malgré un contexte morose, les
réseaux d’agences immobilieres
mettent en avant leur satisfaction
quele marché aitretrouvé du dyna-
misme. Chez Orpi, les compromis

de vente enregistrés de janvier a
aolt ont bondi de 14 % par rapport
a 2024. « Si I'année devait s'arréter
maintenant, elle serait déja meilleure
quelaprécédente ! » seréjouitle pré-
sident du réseau, Guillaume Marti-
naud.

Au sein duréseau Espaces Atypi-
ques, le fondateur et président
Julien Haussy se dit méme « agréa-
blement surpris » par lareprise qu'il
juge « solide » : +25 % de transac-
tionsdansson réseausur la période
dejanvieraaofitsur unan. « Pariset
Lyon en particulier sont trés dynami-
ques. La cote atlantique a toujours la
cote. C’est un peu plus bloqué en
région PACA ot les prix restent tres
élevés », rapporte-t-il.

Méme son de cloche chez Lafo-
rét, ou les transactions réalisées de
janvier a septembre ont grimpé de
16 % sur un an. « Le redressement
des transactions depuis le prin-

temps 2024 s’est consolidé en 2025.
Le marché retrouve sa hiérarchie et
son mode de fonctionnement nor-
mal », se félicite Yann Jéhanno, pré-
sidentduréseau. Leregain de dyna-
misme est moins marqué a Lyon
(+5 %), qua Paris (+10 %) et surtout
dans le reste de I'Ile-de-France
(+21 %).
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«Ce rebond s’appuie sur un dou-
ble mouvement, analyse Yann
Jéhanno. D'une part, des acquéreurs
qui bénéficient de taux de crédit reve-
nus a la normale, de l'autre des ven-
deurs qui ont pris conscience que les
acquéreurs étaient plus nombreux et
acceptent de repositionner leur bien
au prix auquel les transactions se
fontvraiment. »

Le maintien de prixraisonnables
est indispensable pour ne pas
enrayer une reprise « sans grand
dynamisme », avertit Guillaume
Martinaud, d'Orpi. « Les vendeurs

ont tendance a faire preuve d’amné-
sie passagere et a tester des prix éle-
vés, sourit-il. Mais une hausse des
prix, conjuguée a linstabilité politi-
que et sociale et a une remontée des
taux, pourrait casser la machine. »

Si les gréves du mois de septem-
bre n'ont pas eu d'impact sur l'acti-
vité des réseaux d’agences interro-
gés, on rapporte chez Orpi comme
chez Espaces Atypiques la « grande
volatilité des acheteurs » depuis plu-
sieurs mois. Des clients se rétrac-
tent en derniére minute ou ne don-
nent plus de nouvelles apres avoir
signé la promesse d’achat.

« Mémesiles Frangais cloisonnent
bienentrelaviepolitique et leurs pro-
Jjets personnels, le climat est anxio-
gene », estime Yann Jéhanno,
citantlesincursionsde drones dans
le ciel européen, la politique doua-
niere américaine et surtout les
inquiétudes liées au prochain gou-
vernement en France. « On attend

qu’il soit formé, qu’il prenne des
mesures et avance sur un budget »,
insiste-t-il.

Clesten effetla préoccupation de
tous. Comment les taux de crédit
immobilier, qui ont tenu bon apres
la dégradation de la note francaise
par l'agence Fitch mi-septembre,
évolueront-ils apres la formation
du gouvernement Lecornu et les
négociations sur le budget 2026 ?
«Ilyauratoujours des gens
inquiets », relativise Julien Haussy.
« Mais les taux n’iront probablement
pasau-delade 3,5 % en moyenned’ici
alafindel'année. Quant au prochain
gouvernement, on sait qu'il devra de
toute maniére faire des économies. »

Barbara Castillo Rico invite elle
aussi a garder la téte froide, rappe-
lant que « les marchés ont déja inté-
gré l'instabilité politique fran-
caise». m

La probable
remontée des taux de
crédit et la hausse des
« frais de notaire »
qui alourdit le budget
des acquéreurs
pourraient mettre

un coup d'arrét

a cette embellie.
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L’indice des prix de 'immobilier Les prix dans les grandes villes
SelLoger - Meilleurs Agents - « Les Echos » . .
[l Prix moyens (appartements et maisons), en euros
par m? au 1¥ octobre 2025
Progression (en Evolution (appartements), en % Délai de
Indice Bl surunmois [l Surunan commercialisation
en

En jours
points ;

Paris 9.670

Nice
Paris

(9.670 €/m?

Top 10 [RES
grandes [
villes |8

Top 50
grandes
villes

Zones |
rurales |8

France

maisons. LIPI rural est caleulé sur les prix des maisons.
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Indices des prix de fimmobilier résidentiel ancien en base 100 au T janvier 2008, Les IPI 10 GV et 50 GV
regroupent respectivement les 10 plus grandes villes de France et les 50 plus grandes villes de France hors
Paris. Les IPI Paris, 10 GV et 50 GV ciblent les appartements, LIPI France regroupe appartements et

Lyon
e Bordeaux
145,20

Rennes
Strasbourg
Marseille
1,10

Toulouse

Montpellier

Nantes

Lille
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