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Natureenville.
a.. Appartementfamilial

avec terrasse de plain-pied
arboréeproposéà
PaSsy-Trocadéro (75016)
par Consultants Immobilier.
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2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
Source : FPI France.

DES CRÉDITS STABLES

Évolution du taux d'intérêt moyen
en France,en % Août

2025

0-*-*
2014 2025

Source : Observatoire Crédit Logement/CSA.

DAVANTAGE DE PRÊTS

Nombre de prêts accordés
aux particuliers (base 100 en 2020)*

140 *Niveauannuel

PARIS RETROUVE DES COULEURS

Prix au m2 des appartements
anciens à Paris

Novembre

11000 2025

«L'achat dans l'ancien répond
à deux principaux leviers temporels:
la maturité du projet et la capacité
à pouvoir l'acheter»
Charles Marinakis, président de Century 21France
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Embellie.L'attractionpour la pierre repart
malgréun contextegénéralinquiétant.

PARBRUNO MONIER-VINARD

'est reparti ! Après trois ans
(2021-2024) durant lesquels
les ventes dans l'ancien ont

fondu d'un tiers, le marché hexa
gonal retrouve son rythme decroi
sière avec 940000 transactions
pronostiquées d'ici àlafin de 2025
d'après la Fnaim (voir interview de
Loïc Cantin, p. 154).

Engagée au premier semestre,
la reprise se confirme donc avec
une demande annuelle en hausse
de+ ioà+ 2o%selonlesterritoires.
Ce net rebond entraîne dans son
sillage son habituel corollaire de
prixrepartantàlahausse, comme
àParis, àLyon ou àBordeaux, dont
les valeurs avaient fortement
baissé ces trois dernières années.
«La détentedes taux d'intérêt a pro
gressivementrelancélesprojetsgelés
en202geten 2024. Beaucoupdeceux
qui espéraient lapoursuitedela baisse
des prix et des taux se sontfait une
raison etpassent aujourd'hui à l'ac
tion», commente Yann Jehanno,
président de Laforêt.

Les Français reviennent donc
vers la pierre, malgré les turbulen
cespolitiques tricolores etl'inquié
tant contexte économique et
géopolitique mondial. Moins vo
latile que la Bourse, l'acquisition
d'une résidence principale dans
l'ancien reste une valeur patrimo
niale tangible, comme l'or, dont

REGAIN DE MÈTRES CARRÉS

Évolution du pouvoir d'achat
immobilieren France,
en mètres carrés

81,4 1erseptembre2025
80

le cours est remonté en flèche et
atteint des sommets inédits. «Dans
un marché de l'ancien qui revient a
un meilleur équilibre, l'acquisition
domestiquerépondàdeuxprincipaux
leviers temporels: la maturitédu pro
jet et la capacité à pouvoir l'acheter,
qui résulte avant tout du niveau du
coût de son financement. Ceci •••
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••• dans un contexte d'une purge
deprix post-covid dopéspar d'anor
maux taux à i % proposés par les
banques qui rasaient alors presque
gratis», poursuit Charles Marina
kis, patron de Century 21France.
Vice-président datas de SeLo
ger-Meilleurs Agents, Thomas
Lefebvre est formel: «On entame
un nouveau cycle de taux durable
mentau-dessusde 3 % quichamboule
lesréglesd'un Monopoly devenuplus
rationnel» (voirCrédits:p. 142).

Rabais. Ce probable renchéris
sementdel'emprunt précipite-t-il
les projets dans la têtedesgens?
«Demandes, mises en vente,offres...
La rentrée a débutédès lafin de l'e'té.
Pourautant,lescandidatsacquéreurs
prennent le temps defaire le tour du
marché,comparent, tententdesrabais
supplémentaires », relate Julien
Haussy, fondateur d'Espacesaty
piques. Mais attention à ne pas
trop tergiverser !«Dans un marché
qui a repris des couleurs, ily afort à
parier que les prix repartent de
l'avant. Commentpourrait-il enêtre
autrement ÎCarpourinverserdura
blement la tendance, il faudrait
construire davantage, alors qu'on n'a
jamais si peu bâti qu'aujourd'hui.
C'est une logique arithmétique du
niveau declassematemelle. Où estle
plan Marshall promis d'un choc de
l'offre que personne n'a vu venir?»
tempêteStéphaneFritz, président
de Guy Hoquet. Comme le reste
de la profession, il est vent •••

«Notre stock de
biens premium à
vendre a baissé alors
qu'il n'avait cessé
d'augmenter depuis
deux ans.»
Sophie Berg, directrice
générale de Daniel Féau

LES PRIX DE VENTE DANS 76 VILLES
Prix de vente au mètre carré (en moyenne) signé des maisons

DANIEL FÉAU/SP
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Grand espace. Villa d'architecte
de 350 m2avec 3 000 m2

de terrain proposée à
900 000 € à Cellettes (41)

parEspacesatypiques.

••• debout contre cette écologie
punitive allant à contre-courant
desbesoins deprogrammesneufs.
Sans parler de l'encadrement des
loyers en cours dans de nom
breuses agglomérations. «À Bon
deaux, où nous gérons 14 000 biens
en location, le marchéest infiniment
tendudesnouvellesannoncespeuvent
générerune centainededemandesen
moins de quarante-huit heures. Une
illustration criante du déséquilibre
que connaît notre ville attractive»,
indique Michaël Giroud, président
deFoncia Bordeaux. Lesexigences
liées au DPE (diagnostic deperfor
mance énergétique) pèsent aussi
sur ce secteur. «L'interdiction de
louer des appartements classés G a
pour conséquencede re'orienter vers
lemarché de la ventede nombreuses
petites surfaces. Les candidats à la
location doiventfaire preuve de per
sévéranceetderéactivité»,prévient
David Benbassat, président •••
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••• deBierïici. «ÀParis, ilfauttrois
anspouramortir20 ooo 025 oooeu
ros de travaux de rénovation ther
mique engagés dans un studio de
20 métres carrés, sans être absolu
ment sûr du résultat», détaille
Nathalie Naccache, patronne des
agences Keller Williams Fortis
Immo du cœur de la capitale (voir
MaPrimRenov'p. 128). «Lesfamilles
bourgeoises des beaux quartiers pa
risiens qui ne trouvent aucune solu
tion pour s'agrandir en location
basculent parfois dans l'achat d'un
appartement, si celui-ci présente un
bon ratio chambres/surface (voir
Paris Ouest :surtout une pièce en
plus, p. 146)», constate Nicolas
Pettex-Muffat, DG de Maison
Junot. « Notre stockde bienspremium
à vendre a baissé, alors qu'il n'avait
cessé d'augmenter depuis deux ans.
Au sortir de l'éte', beaucoup d'offres
sontacceptées au prixproposé. Deux
bons indicateurs de la tonicitéretrou

Banlieue. Loft de 120 m2 proposé à 850 000 € à Pantin (93)

par Espaces atypiques.

Les pieds dans l'eau. Villa de 480 m2 avec son propre étang de

3 hectares proposée près d'Hossegor (40) par Espaces atypiques.

vée du marché», commente Sophie
Berg,DG deDaniel Féau. Une ana
lyse que tempère Roger Abecassis,
président de Consultants immo
bilier : « Cette demandeplus sélective
doitêtre rassurée avec des biensliqui
desà la revente. Nous observons beau
coup de désistements de demiére
minute. Jamais autant de dossiers
ouverts par les notaires n'auront été

refermésjuste derriére. » Pour Alexis
Caquet,présidentFranceduréseau
Engel & Vôlkers : «Lecoup de cœur
achetéà n'importe quelprix n'estplus
de mise. » Même la clientèle inter
nationale aisée refuse de surpayer
son joli pied-à-terre dans la ville
d'Emily in Paris. «Au sein d'un
marché redevenu très actif, les riches
candidats américains et du •••

ÎLE-DE-FRANCE: LESPRIXDEL'IMMOBILIER
Prix de vente au mètre carré au 1erseptembre 2025

PRIXDESAPPARTEMENTS PRIXDESMAISONS
Minimal Moyen Maxlmal Mlnimal Moyen Maxlmal

* Moyenne. Source : Meilleurs Agents.

ESPACES ATYPIQUES/SP (X2)
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DESFORTUNES DIVERSES
0,1 LILLE

Évolutiondes prixde l'immobilier
sur un an dans l'ancien,en %

MONTPELLIER-0,9 MARSEILLE
Sources : SeLoqer. Meilleurs Aqents.

«La nette reprise
du marché parisien
s'accompagne d'un
pas de côté vers
sa couronne ouest».
Richard Tzipine, directeur
général de Barnes

••• Moyen-Orient discutent âpre
ment les prix, se positionnant a la
même hauteur que ceux de la clien
tèlefrançaise, cequiest unepremi'ere.
Ilfaut dire que leurpouvoir d'achat
s'est sérieusement écomé en raison
d'undollarenbaissedei2 %parrap
port à l'euro depuis le début de l'an
née», chiffre Laurent Demeure,
président France et Monaco du
groupe d'agences Coldwell Ban
ker. «La nette reprise du marché de
la capitale s'accompagne aussi d'un
pas decôtévers sa couronne ouest,où
les ventes bondissent dans des villes

franciliennes autonomes comme
VersaillesouSaint-Germain-en-Laye,

LEYO-YO DESTAUX
Taux moyens sur 20 ans, en %

1"septembre2025fgjjj

vite reliéesà Paris en train, assure
Richard Tzipine, DG de Barnes. Au
global notre compteur de ventes est
revenu au niveau de l'époque 2021
post-covid, 202g sera unboncru.»»
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