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La reprise
se confirme

Immobilier. Les prix
et les ventes ont
cessé de baisser.

DOSSIER REALISE PAR
VINCENTBUSSIERE ET COORDONNE
PAR BRUNO MONIER-VINARD

algré les turbulences poli-
M tiquesautomnales,'immo-

bilier nantais se montre
résilient. « Lemarché de Pancien a
reprisau 1 semestre et connuun été
plus dynamique que’an dernier. Bien
qu’un peu en deca de nos attentes, la
rentrées’estbien déroulée », résume
M€ Fanny Neveu. «Le rebond des
transactions résulte de vendeurs
ayantcorrigéleursprixetintégréla
nouvelle réalité du marché», expli-
que Etienne de Gibon, directeur
de Barnes Nantes-La Baule. Mais
aussi de I'effet conjugué de la

baisse des taux d’intérétet du fait
queles banquessont plusenclines
adistribuer du crédit. « Lemarché
estpluscomplexequ’avant. Lesache-
teurs comparent et prennent leur
temps», complete Tony Lescaut,
patrondeCentury 21Ilede Nantes.
Gare, donc, aux biens surestimés
ouavec défauts, qui se vendent...
tres lentement. « Un bien au juste
prixpartendeuxoutrois mois, contre
trois fois plus de temps dans le cas
contraire », prévient Caroline
Louboutin, directrice del'agence
localede Sotheby’s. Ainsi, les prix
sesontstabilisésa 3 450 €/m*>pour

«Un bien au juste
prix part en deux
ou trois mois.»

Caroline Louboutin,
directrice de I'agence
Sotheby’s International Realty.
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Nombre de mots

Un marché tendu.

Dans le quartier Sainte-

Anne. La construction
de logements neufs
s'avére indispensable
pour répondre

aux besoins locatifs.

;IEQG(E)/MOENTS

sont devenus im-
propres alalocation
dans lamétropole
depuis I'instauration
du diagnostic

de performance
énergétique (DPE).

lesappartementsnantais(+ 0,2 %
surunan)eta4 o0oo €/'m?pourles
maisons. «Ils terminent leur des-
cente avantd’arriver surun plateau.
S’ils devaient remonter trop vite, le
marché se bloquerait a nouveau »,
tempere Laurent Surie, patronde
'agencelocale Espacesatypiques.
Cesestimations dépendent aussi
de négociations, devenues sys-
tématiques, pour aboutir a 5%
de rabais, voire plus (biens avec
défauts, travaux, mauvais DPE).
A contrario, les logements du
centre-ville avec stationnement
partent plus vite. «Les acheteurs
ne sont pas dupes et trouvent tous les
éléments sur le Web pour comparer
et jauger. Ils whésitent pas a taper
fortavecdes offres agressives. Cette
notion de rabais n'est pas tres perti-
nente quand les vendeurs ont dil
baisser leur prix a plusieurs repri-
ses», insiste Alexandre David, a
la téte des agences Les Toits.

Encore chers. Le marché loca-
tif reste ultratendu, le durcisse-
ment des normes énergétiques
ayant 6té 10% des logements
disponibles a lalocation dans la
métropole. Du c6té des investis-
seurs, hormis ceux qui sontinté-
ressés parlareprise debouilloires
ou passoires thermiques, ils ré-
pondent aux abonnés absents,
indifférents a des rentabilités
nettes inférieures a 2 % par an.
«Les rares candidats de ce type?
Souvent des particuliers souhaitant
loger leurs enfants étudiants, avant
d’y trouver plustard uncomplément
de revenu, une fois a la retraite »,
note Michel Cozic, de 'agence
Orpi Foncierement Votre, a Rezé.
Sil’ajustementen coursredonne
des couleurs au marché de I'an-
cien, cette embellie estloin d’irra-
dierlaconstruction delogements
neufs,indispensable pour répon-
dre aux besoins de la métropole.
Alors que les candidats a la pro-
priété ont regagné un peu de
pouvoir d’achat avec la détente

demeurent élevés. « Et ce, malgré

des baisses fortes (parfoisde 13 % a ¢

Saint-Felix), mais encore insuffi-
santes », estime maitre Neveu e
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