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La reprise
se confirme

Unmarchétendu.
Dans le quartier Sainte
Anne. La construction
de logements neufs
s'avère indispensable
pourrépondre
aux besoins locatifs.

Immobilier. Les prix
et les ventes ont
cessé de baisser.

DOSSIER RÉALISÉ PAR
VINCENTBUSSIÈRE ET COORDONNÉ

PAR BRUNO MONIER-VINARD

Malgré les turbulences poli
tiques automnales, l'immo
bilier nantais se montre

résilient. «Le marché de Vanciena
reprisau i‘r semestreetconnuunété
plusdynamique quel'andemier.Bien
qu'unpeuendeçàdenosattentes, la
rentrées'estbien déroulée», résume
Me Fanny Neveu. «Le rebond des
transactions résulte de vendeurs
ayantcorrigéleursprixetintégréla
nouvelle réalité du marché», expli
que Etienne de Gibon, directeur
de Bames Nantes-La Baule. Mais
aussi de l'effet conjugué de la

baisse des taux d'intérêt et du fait
que les banques sont plus enclines
àdistribuerdu crédit. «Le marché
estpluscomplexequ'avanLLesache
teurs comparent et prennent leur
temps», complète Tony Lescaut,
patronde Century 21Ile deNantes.
Gare, donc, aux biens surestimés
ou avec défauts, qui sevendent...
très lentement. « Un bien aujuste
prixparten deuxoutroismois,contre
troisfois plus de temps dans le cas
contraire», prévient Caroline
Louboutin, directrice de l'agence
locale de Sotheby's. Ainsi, les prix
sesont stabilisés à 3450 e/m2 pour

10%
DE LOGEMENTS
sont devenusim
propresàla location
dansla métropole
depuisPinstauration
du diagnostic
deperformance
énergétique(DPE).

«Un bien au juste
prix part en deux

ou trois mois.»
Caroline Louboutin,

directrice de l'agence
Sotheby's International Realty.

les appartements nantais (+0,2%
sur un an) et à4 000 e/m2 pour les
maisons. «Lls terminent leur des
centeavantd'arriversurun plateau.
S'ils devaient remonter trop vite, le
marché se bloquerait à nouveau»,
tempère Laurent Surie, patron de
l'agence locale Espaces atypiques.
Ces estimations dépendent aussi
de négociations, devenues sys
tématiques, pour aboutir à 5 %
de rabais, voire plus (biens avec
défauts, travaux, mauvais DPE).
A contrario, les logements du
centre-ville avec stationnement
partent plus vite. «Les acheteurs
nesontpas dupesettrouvent tousles
élémentssurle Web pour comparer
etjauger. Lls n'hésitentpas à taper
fort avecdesoffresagressives.Cette
notion derabais n'estpas trèspertr
nente quand les vendeurs ont dû
baisser leur prix à plusieurs repri
ses», insiste Alexandre David, à
la tête des agences Les Toits.

Encore chers. Le marché loca
tif reste ultratendu, le durcisse
ment des normes énergétiques
ayant ôté 10% des logements
disponibles à la location dans la
métropole. Du côté des investis
seurs, hormis ceux qui sont inté
ressésparlareprise debouilloires
ou passoires thermiques, ils ré
pondent aux abonnés absents,
indifférents à des rentabilités
nettes inférieures à 2 % par an.
«Les rares candidats de ce type ?
Souventdesparticulierssouhaitant
loger leurs enfantsétudiants, avant
d'y trouverplustard un complément
de revenu, unefois à la retraite»,
note Michel Cozic, de l'agence
OrpiFoncièrementVotre.àRezé. ■
Si l'ajustement en cours redonne
des couleurs au marché de l'an
cien, cette embellie est loin d'irra
dier laconstruction de logements
neufs, indispensable pour répon
dre aux besoins de la métropole.
Alors que les candidats à la pro
priété ont regagné un peu de
pouvoir d'achat avec la détente
destaux d'intérêt, les prix du neuf
demeurentélevés. «Etce, malgré
desbaissesfortes(parfois de13 %à
Saint-Félix), mais encore insuffi
santes», estime maître Neveu •
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