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Rétropédalage.
Pour contrer
la crise de l'habitat,
le gouvernement
opère une rupture
franche.
PAR BRUNO MONIER-VINARD

Petite devinette : seriez-vous
capable de citer le nom des
ministres du Logement qui

sesont passé le relais au cours des
deux quinquennats d'Emmanuel
Macron? L'exercice tient de
l'épreuve éliminatoire de jeu
télévisé car, en moins de dix ans,
ce ne sont pas moins de dix vi
sages qui ont défilé au chevet de
nos bâtiments. Mais Vincent
Jeanbrun, le dernier patronyme
àoccuper ceposte gouvernemen-

tal, semble bien parti pour réus
sir une prouesse qu'aucun de ses
prédécesseurs n'était parvenu à
acter avant lui : incarner un plan
de relance musclé qui rebat les
cartes avec, en première ligne, un
ajustement tactique du calendrier
de rénovation énergétique. L'ob
jectif de ce virage à 180 degrés
soutenu par le Premier ministre,
Sébastien Lecornu ? Lever les blo
cages pour simplifier la rénova
tion de l'ancien, tout en mettant
les bouchées doubles sur la
construction en produisant 2mil-

lions de logements d'ici à 2030,
avec 100 000 unités supplémen
taires chaque année.

«Après desannéesd'attentisme,
le logement semble enfin redevenir
un sujetpolitique àpart entiére.Les

assouplissements annoncésen
matiere de rénovation éner
gétique, la prise en compte de

la maison individuelle, la
reconnaissance du rôle du
baïlleurprivé,surleparc •••
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DANIEL BIAUDET/SIPA

DES TAUX STABLES DESACHATSEN HAUSSE UN MORAL EN BERNE

Taux d'intérêt des crédits
immobiliers depuis 2024, en %
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sur la situation socio-économique
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DE LOGEMENTS
NEUFSVENDUS
au premier trimestre
2026parrapportàla
même période en 2025.
Les ventes passent
sous la barre des
20000 logements.

«Créerun choc
de confiance,
desimplificationet
d'investissement.»
Vincent Jeanbrun,
ministre de la Ville
et du Logement

BARNES/SP
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••• existantduquelrienoupresque
n'avait étéenqaqé depuis quamnte
ans, constituentdes avancées impor
tantes», savoure Loïc Cantin,
président de la Fnaim. Si ces orien
tations traduisent une meilleure
écoute des réalités du terrain,
l'heure riest pas à l'optimisme
béatpourEric Allouche, dirigeant
d'ERAImmobilier : «Nouveau dis
positif Jeanbrun, délai de mise en
conformité des passoires ther
miques... Le qouvemement semble
avoirréalisé que desmesures desou
tien doivent être prises, maisilfaut
mettreenplacedes arcs-boutants in
citatifsdurablespourdynamiserles
secteurs du neufetde l'ancien, tant
en mati'ere d'investissement locatif
quepour lesprimo-accédants. »

Dans l'ancien, la lutte contre
le logement vacant par obligation
légale est devenue une priorité
absolue. Pour éviter que le mar
ché ne se grippe définitivement,
le gouvernement de Sébastien
Lecornu engage un assouplisse
ment pragmatique de la législa
tion actuelle. Le nouveau projet
de loi autoriserait ainsi les pro
priét aires àrelouer des biens clas
sésF et G, àcondition de s'engager
contractuellement à réaliser les
travaux nécessaires :sous trois ans

« Le logement
semble enfin
redevenir un sujet
politique.»
Loïc Cantin, président
de la Fnaim

pour les maisons individuelles et
cinq ans pour les copropriétés.
L'ambition est de sortir ces loge
ments de l'indécence pour viser,
a minima, la note E. En déplace
ment à Marseille, le Premier mi
nistre a justifié ainsison projet de
loi relance logement: «IInefaut
pas être têtu, mais praqmatique et
raisonnable quandon voit queça va
créer une pénurie de loqements. 11

LE YOYO DES TAUX D'EMPRUNT

Prêts à taux fixe du secteur concurrentiel

Taux Sur...
moyens 15ans 20 ans 25 ans

Source : Crédit Logement.

fautsavoirchanqerdeméthode, sans
forcémentchanqerl'ambition. »Face
àcesannonces, les professionnels
restent prudents. Pour Stéphane
Fritz, président de Guy Floquet,
«cetteflexibilité est nécessaire, mais
ilfaut créer un choc de confiance vis
à-vis des investisseurs privés, en
simplifiant réellement les r'eqleseten
stabilisant le cadrefiscal. Sans cela,
iln'paura pas de relance durable du
loqement».

Réalisme. Président de Cen
tury 21,Charles Marinakis dresse
lemêmeconstat: «Lemarché loca
tif nesouffrepas d'un exc'esde liberté,
mais d'unepénurieorqanisée. Le qou
vemement semble enfin reconnaître
une réalitéde terrain : le loqement le
plusrapideàremettre sur lemarché,
c'estcelui qui existe déj'a!Quand des
habitations restent vacantes non par
choixdespropriétaires,maisparim
possibilitéléqaledeleslouepquelque
choses'estprofondémentdéréqlé.»l\
balaie les accusations de recul en
vironnemental, estimant qu'« un
propriétaire qui rénove parce qu'il
peuta nouveau louerson biencontri
bue davantaqe à la transition éner
qétique qu'un loqement vacant qui
se déqrade dans l'attente d'une
réqlementation inapplicable». •••

SP -JULIEN TRAGIN/SP
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••• Julien Haussy, président
d'Espacesatypiques,abondedans
ce sens : «Le sablier du cakndrier
initial était beaucoup trop ambi
tieux.Infaisableen raison du manque
d'envieou debudget travauxadhoc,
du côté des particuliers. Et d'un
nombre insuffisant d'artisans spé
cialisés dans la rénovation, du côté
des entreprises. »Pour fluidifierle
marché, certaines voix plaident
même pour laisser temporaire
ment les passoires en l'état,
moyennant une décote de prix
de 10%.

«II y a urgence:
le volume d'activité

des ventes
de neuf a baissé de
plus de la moitié.»

Vincent Ego, directeur
généralde Cogedim

et d'AltareaPromotion

La situation du secteurdu neuf
est particulièrement critique
depuis l'extinction du dispositif
Pinel. En repli annuel de 14,3%
par rapport au premiertrimestre
2025, les ventes passent sous la
barre des 20000 logements. Et
dévissent même de-18,2 % pour
les particuliers voulant devenir
propriétaires occupants de leur
home sweet home. «Le thème du lo
gement n'a jamais été autant mis
surla table. Ilfautdire qu'ily a ur
gence car le volume d'activité des
ventes de neuf a baissé de plus de
moitié sur l'échelle des longues pé
riodes», s'alarme Vincent Ego, di
recteur général de Cogedim et
Altarea Promotion. C'est ici que
le nouveau levier fiscal Jeanbrun
entre en scène. Ce successeur du
Pinel cible une clientèle aisée,
Pincitant à investir dans le neuf
ou l'ancien àrénover lourdement.

Pour maximiser son impact, le
projet de loi prévoit d'abaisser le
seuil d'éligibilité, le montant des
travaux ne devant représenter
que 20% du prix du bien, contre
30 % initialement prévus. En
contrepartie, lebien doit êtreloué
nu pendant au moins neuf ans,
avec des loyers plafonnés.

Malgré cet arsenal, l'inquié
tude demeure.Arnaud Hacquart,
président d'Imodirect, tempère :
«L'assouplissementducalendrierde
rénovation énergétiqueetles mesures
de soutien à l'investissement locatif
vont dans le bon sens, mais elles
restent tr'eslargement insuffisantes

face à l'ampleur de la crise.» •••

ÎLE-DE-FRANCE : LES PRIX DE L'IMMOBILIER

Prix de vente au mètre carré au 1ermai 2026

PRIX DESAPPARTEMENTS PRIX DESMAISONS
Mlnlmal Moyen Maximal Minimal Moyen Maximal

* Moyenne. Sources :SeLoger, Meilleurs Agents.
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LESPRIX DEVENTEDANS76 VILLES••• II pointe notamment le
manque de moyens financiers de
nombreux propriétaires : sans ac
compagnement massif, «nousal
lons droitdans le mur». L'accession
à la propriété reste le point noir
du tableau. Si les investisseurs
semblent revenir (ventes en
hausse de 22,8% au premier tri
mestre 2026), l'accession recule
encore de 18,2%. Pour Norbert
Fanchon, président du Groupe
Gambetta, la solution est simple :
«Dans le neuf, ilfaut étendre le dis
positifjeanbrun aux ascendants et
aux descendants. C'est une mesure
simple, rapide et tres efficace. C'est
précisémentcequiavaitmanquéau
Duflotetcequiavaitpermisensuite
le décollage du Pinel. »

Déblocages. Ce texte, qui sera
soumis au Sénat d'icià l'été, porte
l'espoir d'un renouveau. En per
mettant aux propriétaires d'utili
ser les loyers perçus pour financer
les rénovations, l'exécutif tente
de restaurer une solvabilité éro
dée. Si le déblocage des « pas
soires» (environ 700000 biens)
offre une bouffée d'oxygène, c'est
la pérennité du dispositif Jean
brun qui déterminera la sortie de
l'ornière. La bataille ne fait que
commencer, mais, pour la pre
mière fois, les acteurs de terrain
se sentent enfin écoutés •

Logements anciens dans le quartier
de la Butte-aux-Cailles, à Paris (13e).

Prix de vente au inètre carré (en moyenne) signé Sources:SeLoger,MeilleursAgents.
des maisons et appartements anciens au 1ermai 2026

BRUNO MONIER-VINARD/LP
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